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[bookmark: _Hlk180586674]	BẢNG TỔNG HỢP Ý KIẾN GÓP Ý CÁC CƠ QUAN
( Gửi kèm theo Tờ trình số     /TTr-SXD ngày      /      /2026 của Sở Xây dựng)

	TT
	Cơ quan góp ý kiến
	Số công văn, ngày, tháng, năm
	Nội dung tham gia ý kiến đối với dự thảo
	Nội dung tiếp thu, giải trình của Sở Xây dựng
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	Sở Tài chính
	3493/STC-QLG&CS ngày 12/6/2026
	1. Tiêu đề dự thảo Tờ trình và Quyết định
- Tại Quyết định số 52/QĐ-UBND ngày 09/01/2026 của Chủ tịch UBND tỉnh ghi tên gọi: “Quyết định quy định bồi thường phần còn lại của nhà ở, công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất vẫn bảo đảm tiêu chuẩn kỹ thuật theo quy định của pháp luật về xây dựng khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn”, tuy nhiên tại tiêu đề dự thảo Tờ trình và Quyết định ghi: “Ban hành quy định bồi thường thiệt hại trong trường hợp thu hồi một phần mà phần còn lại của nhà ở, công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất vẫn bảo đảm tiêu chuẩn kỹ thuật theo quy định của pháp luật về xây dựng khi nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn”. Tiêu đề dự thảo khác với tên gọi dự kiến, đề nghị Sở Xây dựng đưa vào nội dung Tờ trình để xin ý kiến UBND tỉnh.
- Tại điểm c khoản 1 Điều 14 Nghị định số 88/2024/NĐ-CP ngày 15/7/2024 của Chính phủ quy định về bồi thường, hỗ trợ,tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất, quy định: “Trường hợp nhà, công trình xây dựng khác bị tháo dỡ hoặc phá dỡ một phần nhưng vẫn tồn tại và sử dụng được phần còn lại thì bồi thường phần giá trị nhà, công trình xây dựng bị phá dỡ và chi phí để sửa chữa, hoàn thiện phần còn lại theo tiêu chuẩn kỹ thuật tương đương của nhà, công trình xây dựng trước khi bị tháo dỡ hoặc phá dỡ”, tuy nhiên tại tiêu đề dự thảo của Sở Xây dựng chưa thật sự phù hợp với điểm c khoản 1 Điều 14 Nghị định số 88/2024/NĐ-CP và nội dung dự thảo của Quyết định, đề nghị sửa theo hướng “Bồi thường chi phí để sửa chữa, hoàn thiện phần còn lại nhà, công trình xây dựng khác khi giải phóng mặt bằng không bị phá dỡ vẫn tồn tại và sử dụng được đủ tiêu chuẩn kỹ thuật theo quy định của pháp luật chuyên ngành”.
2. Tại Điều 3 dự thảo Quyết định quy định thành 02 khoản theo hướng Khoản 1 là “Nguyên tắc bồi thường” là khoản 4 của dự thảo, Khoản 2 là “Mức bồi thường” là khoản 1 của dự thảo; đề nghị bỏ khoản 3 của dự thảo do đã quy định tại khoản 1 là bồi thường bằng 60% giá trị phần tài sản bị phá dỡ.
3. Tại khoản 4 dự thảo Quyết định sử dụng cụm từ “cắt xén” và “cắt xén một phần” đề nghị sửa lại thành “bị thảo dỡ hoặc tháo dỡ một phần” theo đúng cụm từ quy định tại điểm c khoản 1 Điều 14 Nghị định số 88/2024/NĐ-CP.
4. Đề nghị bỏ khoản 5 Điều 3 của dự thảo Quyết định do thực tế tài sản đã bồi thường GPMB do nhà thầu thi công dự án tháo dỡ tài sản hoặc người bị thu hồi đất tự nguyện tháo dỡ tài sản
	- Tiếp thu ý kiến đã chỉnh sửa trong dự thảo
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	Sở Nông nghiệp và Môi trường 
	3218/SNNMT-QLĐĐ ngày 16/6/2026

	1. Đối với dự thảo Tờ trình của Sở Xây dựng
- Tại I. 2.Cơ sở thực tiễn: Đề nghị bổ sung đánh giá thực trạng công tác bồi thường khi thu hồi một phần nhà ở, công trình phục vụ đời sống trên địa bàn tỉnh; những khó khăn, vướng mắc trong quá trình tổ chức thực hiện; số lượng, tính chất các trường hợp phát sinh và nhu cầu cần có quy định thống nhất để làm cơ sở chứng minh sự cần thiết ban hành Quyết định.
- Đề nghị bổ sung thuyết minh rõ cơ sở và khảo sát thực tiễn để xác định tỷ lệ “khoản tiền để sửa chữa, hoàn thiện phần còn lại của nhà ở, công trình là 60% giá trị bồi thường của phần nhà ở, công trình phục vụ đời sống bị phá dỡ”. Hiện nay cơ quan soạn thảo mới dựa trên cơ sở tham khảo một số tỉnh, thành phố đã ban hành Quyết định như: thành phố Hà Nội, thành phố Hồ Chí Minh, thành phố Cần Thơ. Tuy nhiên, việc tham khảo kinh nghiệm của các địa phương khác mới chỉ là cơ sở tham chiếu, chưa làm rõ được cơ sở khoa học cũng như căn cứ thực tiễn phù hợp với điều kiện, đặc điểm của tỉnh (các tỉnh được tham khảo đều các thành phố lớn có điều kiện phát triển kinh tế - xã hội không tương đồng với tỉnh Lạng Sơn). Đề nghị bổ sung kết quả khảo sát, đánh giá thực trạng, số liệu thực tế, phương pháp xác định tỷ lệ 60%; đồng thời phân tích sự phù hợp của mức hỗ trợ này đối với đặc điểm nhà ở, công trình và nhu cầu sửa chữa, hoàn thiện phần còn lại của nhà ở, công trình trên địa bàn tỉnh. 
2. Đối với dự thảo Quyết định của UBND tỉnh
Tại Điều 3 nội dung dự thảo: “Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh; Giám đốc các Sở, ban, ngành; Chủ tịch Ủy ban nhân dân các xã, phường (sau đây gọi chung là Ủy ban nhân dân cấp xã); các tổ chức, hộ gia đình, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.”
Đề nghị sửa thành: “Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh; Giám đốc các Sở, ban, ngành; Chủ tịch Ủy ban nhân dân các xã, phường (sau đây gọi chung là Ủy ban nhân dân cấp xã); chủ sở hữu tài sản; tổ chức, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.”
	- Tiếp thu ý kiến đã chỉnh sửa trong dự thảo
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	Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh 
	1129 /TTPTQĐ-BTGPMB ngày 15/6/2026
	I. Đối với dự thảo Quyết định
1. Tên gọi của Quyết định 
Nội dung dự thảo: “Ban hành Quyết định Quy định Bồi thường thiệt hại trong trường hợp thu hồi một phần mà phần còn lại của nhà ở, công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất vẫn bảo đảm tiêu chuẩn kỹ thuật theo quy định của pháp luật về xây dựng khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn”
Đề xuất sửa đổi như sau: “Ban hành Quyết định Quy định Bồi thường thiệt hại khi Nhà nước thu hồi đất mà nhà ở, công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất phải tháo dỡ hoặc phá dỡ một phần mà phần còn lại vẫn bảo đảm tiêu chuẩn kỹ thuật theo quy định của pháp luật về xây dựng trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn”
Lý do: Sử dụng từ ngữ đúng quy định, do Luật Đất đai quy định Nhà nước thu hồi đất, không quy định về thu hồi tài sản.
2. Tại phần căn cứ pháp lý 
Nội dung dự thảo: “Ủy ban nhân dân tỉnh Lạng Sơn ban hành Quyết định Quy định Bồi thường thiệt hại trong trường hợp thu hồi một phần mà phần còn lại của nhà ở, công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất vẫn bảo đảm tiêu chuẩn kỹ thuật theo quy định của pháp luật về xây dựng khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn”
Đề xuất sửa đổi: “Ủy ban nhân dân tỉnh Lạng Sơn ban hành Quyết định Quy định Bồi thường thiệt hại khi Nhà nước thu hồi đất mà nhà ở, công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất phải tháo dỡ hoặc phá dỡ một phần mà phần còn lại vẫn bảo đảm tiêu chuẩn kỹ thuật theo quy định của pháp luật về xây dựng trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn”
3. Tại Điều 1: Đề nghị đổi tên gọi của Quy định tương tự như trên
4. Tại Điều 3 
Nội dung dự thảo: “Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh; Giám đốc các Sở, ban, ngành; Chủ tịch Ủy ban nhân dân các xã, phường (sau đây gọi chung là Ủy ban nhân dân cấp xã); các tổ chức, hộ gia đình, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.”
Đề xuất sửa đổi: “Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh; Giám đốc các Sở, ban, ngành; Chủ tịch Ủy ban nhân dân các xã, phường (sau đây gọi chung là Ủy ban nhân dân cấp xã); Chủ sở hữu tài sản; tổ chức, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.”
Lý do: Sử dụng từ ngữ đúng quy định của Luật Đất đai và Nghị quyết số 254/2025/QH15, cụ thể:
- Các nội dung về thu hồi đất, bồi thường, hỗ trợ, tái định cư Luật Đất đai và Nghị quyết số 254/2025/QH15 quy định rõ “Người có đất thu hồi” và “Chủ sở hữu tài sản”.
- Tại phần quy định bồi thường tài sản, Luật Đất đai quy định bồi thường đối với chủ sở hữu tài sản, cụ thể:
+ Khoản 3 Điều 91 quy định “Chủ sở hữu tài sản theo quy định của pháp luật dân sự mà bị thiệt hại về tài sản thì được bồi thường thiệt hại; ....”
+ Khoản 3 Điều 105 quy định “ ... Chủ sở hữu tài sản quy định tại khoản này được hỗ trợ để tháo dỡ, phá dỡ, di dời.”
II. Đối với quy định ban hành kèm theo dự thảo Quyết định
1. Tại khoản 1 Điều 3 Chương II (Bồi thường thiệt hại trong trường hợp thu hồi một phần mà phần còn lại của nhà ở, công trình phục vụ đời sống vẫn đảm bảo tiêu chuẩn kỹ thuật theo quy định của pháp luật về xây dựng quy định tại điểm a khoản 11 Điều 3 Nghị quyết số 254/2025/QH15):
- Đề xuất bỏ quy định cứng 60%, thay bằng xác định chi phí sửa chữa theo thiệt hại thực tế và dự toán được thẩm định.
- Bổ sung trường hợp bồi thường toàn bộ nhà ở khi phần còn lại không còn bảo đảm công năng sử dụng dù vẫn bảo đảm kết cấu kỹ thuật.
- Bổ sung tiêu chí cụ thể để xác định “Phần còn lại của nhà ở, công trình phục vụ đời sống vẫn bảo đảm tiêu chuẩn kỹ thuật”
2. Tại khoản 2 Điều 3
Dự thảo đang quy định trách nhiệm xác định phần còn lại của nhà ở, công trình phục vụ đời sống vẫn bảo đảm tiêu chuẩn kỹ thuật theo quy định của pháp luật có liên quan là Cơ quan chuyên môn về xây dựng thuộc Ủy ban nhân dân cấp xã
Đề nghị xem xét sửa đổi trách nhiệm xác định nội dung này là Ủy ban nhân dân cấp xã
Lý do: Theo quy định của pháp luật về đất đai và thực tiễn triển khai công tác bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, Ủy ban nhân dân cấp xã là cơ quan có trách nhiệm cung cấp, xác nhận các thông tin phục vụ công tác lập phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư như: Xác nhận nguồn gốc, thời điểm sử dụng đất; xác nhận nhân khẩu; xác nhận đối tượng trực tiếp sản xuất nông nghiệp; xác nhận thời điểm tạo lập nhà ở, công trình, vật kiến trúc và các nội dung có liên quan khác. Đây cũng là một trong những nội dung phục vụ công tác lập, thẩm định và phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư
Do đó, việc giao Ủy ban nhân dân cấp xã thực hiện xác định phần còn lại của nhà ở, công trình phục vụ đời sống có bảo đảm tiêu chuẩn kỹ thuật hay không sẽ bảo đảm thống nhất đầu mối thực hiện, phù hợp với chức năng, nhiệm vụ của chính quyền địa phương cấp xã theo mô hình tổ chức chính quyền địa phương 02 cấp hiện nay, đồng thời tạo thuận lợi trong quá trình lập, thẩm định và phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư.
Trên thực tế, việc xác định giá trị xây mới của công trình đòi hỏi phải lập dự toán xây dựng hoặc thuê đơn vị tư vấn có chuyên môn thực hiện. Nội dung này thuộc lĩnh vực chuyên môn xây dựng và phục vụ trực tiếp cho công tác thẩm định của Ủy ban nhân dân cấp xã, không thuộc chức năng, nhiệm vụ của tổ chức thực hiện nhiệm vụ bồi thường, hỗ trợ, tái định cư. Do đó, đề nghị giao Ủy ban nhân dân cấp xã chủ trì thuê đơn vị tư vấn trong trường hợp chưa đủ cơ sở xác định. Đơn vị tư vấn thực hiện đồng thời việc kiểm định, đánh giá chất lượng phần công trình còn lại và xác định giá trị xây mới của toàn bộ công trình làm căn cứ cho việc lập, thẩm định và phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư theo quy định.
Việc quy định theo hướng trên sẽ bảo đảm thống nhất đầu mối thực hiện, tránh chồng chéo nhiệm vụ giữa các cơ quan, đơn vị, đồng thời nâng cao tính khả thi trong quá trình tổ chức thực hiện.
[bookmark: _Hlk231992180]4. Tại khoản 3 Điều 3
Nội dung dự thảo: “Tổng mức bồi thường theo thiệt hại thực tế quy định tại khoản 1, 2, Điều này không được vượt quá giá trị xây mới của toàn bộ nhà ở, công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất có tiêu chuẩn kỹ thuật tương đương theo quy định của pháp luật.”
Đề xuất sửa đổi: Đề nghị bỏ nội dung này.
Lý do:
- Khoản 2 không có nội dung liên quan đến mức bồi thường, chỉ có chi phí thuê đơn vị tư vấn để xác định phần còn lại có bảo đảm tiêu chuẩn kỹ thuật theo quy định của pháp luật có liên quan. Nếu khoản 2 có liên quan đến mức bồi thường thì khoản 2 cần thể hiện rõ mức bồi thường được xác định theo khoản 1 hay đơn vị, tổ chức thực hiện nhiệm vụ bồi thường, hỗ trợ, tái định cư xác định hay thuê đơn vị tư vấn xác định.
- Chi phí thuê đơn vị tư vấn được tính vào chi phí bảo đảm cho việc tổ chức thực hiện bồi thường, hỗ trợ, tái định cư của dự án và là khoản kinh phí chi cho các công việc, hoạt động của đơn vị, tổ chức thực hiện nhiệm vụ bồi thường, hỗ trợ, tái định cư liên quan đến dự án, hiện tại không có quy định nào thể hiện khoản kinh phí này được đưa vào để xác định tổng mức bồi thường thiệt hại tài sản của chủ sở hữu. 
- Ngoài ra chi phí thuê tư vấn được xác định theo từng loại công trình, khối lượng công việc cụ thể thực hiện, kinh phí thuê có thể sẽ vượt tổng giá trị xây mới của toàn bộ nhà ở, công trình …
5. Tại khoản 4 Điều 3
Nội dung dự thảo: “Nhà ở, công trình bị cắt xén, phá dỡ một phần mà phần còn lại đảm bảo khả năng sử dụng thì ngoài việc được bồi thường diện tích nhà ở, công trình phải phá dỡ đến chỉ giới cắt xén theo quy hoạch, còn được bồi thường bổ sung phần nhà ở, công trình bị ảnh hưởng do cắt xén, phá dỡ theo quy định sau:
- Đối với nhà ở khung bê tông cốt thép hoặc kết cấu khung thép thì diện tích sàn xây dựng được bồi thường bổ sung tính từ chỉ giới cắt xén theo quy hoạch đến khung kết cấu chịu lực gần nhất;
- Đối với nhà ở kết cấu xây gạch chịu lực bị cắt xén một phần thì diện tích sàn xây dựng được bồi thường bổ sung bằng chiều rộng mặt tiền nhà trước khi cắt xén nhân với chiều sâu bằng 01 m và nhân với số tầng nhà bị cắt xén.”
Đề xuất sửa đổi: Đề nghị sửa đổi cụm từ “cắt xén” và “cắt xén theo quy hoạch” thành “phải tháo dỡ hoặc phá dỡ” và “phải tháo dỡ hoặc phá dỡ theo ranh giới quy hoạch hoặc ranh giới thu hồi đất” hoặc bằng các cụm từ "bị thu hồi một phần", "bị phá dỡ một phần do Nhà nước thu hồi đất" hoặc "phần công trình còn lại sau khi thu hồi đất".
Lý do: 
1. Sử dụng từ ngữ đúng quy định tại Điều 102 của Luật Đất đai và điểm a khoản 11 Điều 3 Nghị quyết số 254/2025/QH15.
2. Cụm từ “theo quy hoạch” là có thể dẫn đến hiểu chưa đầy đủ trong tổ chức thực hiện.
- Đối với nội dung: “- Đối với nhà ở khung bê tông cốt thép hoặc kết cấu khung thép thì diện tích sàn xây dựng được bồi thường bổ sung tính từ chỉ giới cắt xén theo quy hoạch đến khung kết cấu chịu lực gần nhất;”. Đề nghị xem xét, kiểm tra lại nội dung này vì phần còn lại này đã bị mất kết cấu, không đảm bảo tiêu chuẩn kỹ thuật.
Lý do: Phần ghi “được bồi thường bổ sung tính từ chỉ giới cắt xén theo quy hoạch đến khung kết cấu chịu lực gần nhất” này chính là phần còn lại không đảm bảo tiêu chuẩn kỹ thuật và phải được bồi thường theo quy định tại điểm a khoản 2 Điều 102 của Luật Đất đai.
Việc quy định bồi thường phần này sẽ lặp lại quy định của Luật Đất đai.
- Đối với nội dung: “- Đối với nhà ở kết cấu xây gạch chịu lực bị cắt xén một phần thì diện tích sàn xây dựng được bồi thường bổ sung bằng chiều rộng mặt tiền nhà trước khi cắt xén nhân với chiều sâu bằng 01m và nhân với số tầng nhà bị cắt xén.”. Đề nghị xem xét, kiểm tra lại nội dung này vì phần còn lại này đã bị mất kết cấu, không chỉ 01m chiều sâu không đảm bảo tiêu chuẩn kỹ thuật mà cần xem xét, kiểm tra đối với sàn.
Lý do: Phần ghi “được bồi thường bổ sung bằng chiều rộng mặt tiền nhà trước khi cắt xén nhân với chiều sâu bằng 01m và nhân với số tầng nhà bị cắt xén” này chính là phần còn lại không đảm bảo tiêu chuẩn kỹ thuật và phải được bồi thường theo quy định tại điểm a khoản 2 Điều 102 của Luật Đất đai.
Việc quy định bồi thường phần này sẽ lặp lại quy định của Luật Đất đai.
6. Tại khoản 5 Điều 3
Nội dung dự thảo: “5. Biện pháp để tháo dỡ, phá dỡ, di dời do chủ sở hữu tài sản thực hiện.”
Đề xuất sửa đổi: “5. Chủ sở hữu tài sản có trách nhiệm tổ chức tháo dỡ, phá dỡ, di dời tài sản bảo đảm an toàn công trình, an toàn lao động và các công trình liền kề theo quy định của pháp luật.”
Lý do: để tổ chức thực hiện có hiệu quả.
Đề nghị bổ sung nội dung quy định đối với trường hợp chủ sở hữu tài sản không phối hợp thực hiện tháo dỡ, phá dỡ, di dời.
7. Tại Điều 4
Đề nghị xác định rõ cơ quan đầu mối theo dõi, hướng dẫn và tổng hợp các khó khăn, vướng mắc phát sinh trong quá trình thực hiện.
- Sở Xây dựng chủ trì hướng dẫn các nội dung liên quan đến chất lượng công trình, tiêu chuẩn kỹ thuật và xác định mức độ ảnh hưởng của nhà ở, công trình;
- Sở Nông nghiệp và Môi trường chủ trì hướng dẫn các nội dung liên quan đến công tác bồi thường, hỗ trợ, tái định cư.
Bổ sung trách nhiệm của UBND cấp xã trong việc kiểm tra hiện trạng, xác nhận nguồn gốc tài sản và giải quyết các kiến nghị của người dân.
8. Tại Điều 5
Nội dung dự thảo
“ 1. Chuẩn bị đầy đủ hồ sơ dự án và quy hoạch được duyệt theo quy định và bàn giao mốc giới giải phóng mặt bằng cho chính quyền địa phương và Đơn vị làm nhiệm vụ bồi thường, hỗ trợ, tái định cư.
2. Phối hợp với Đơn vị làm nhiệm vụ bồi thường, hỗ trợ, tái định cư và Ủy ban nhân dân cấp xã nơi thu hồi đất xây dựng Kế hoạch thu hồi đất báo cáo cấp có thẩm quyền phê duyệt.
3. Đảm bảo bố trí đầy đủ, kịp thời kinh phí (chịu trách nhiệm về chậm chi trả tiền bồi thường, hỗ trợ, tái định cư) để chi trả tiền bồi thường, hỗ trợ và kinh phí cho tổ chức thực hiện bồi thường, hỗ trợ, tái định cư sau khi phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư được phê duyệt.”
Đề xuất sửa đổi
“1. Chuẩn bị đầy đủ hồ sơ dự án và quy hoạch được duyệt theo quy định và bàn giao mốc giới giải phóng mặt bằng cho UBND cấp xã nơi thực hiện dự án và Đơn vị làm nhiệm vụ bồi thường, hỗ trợ, tái định cư.
“2. Phối hợp với Đơn vị làm nhiệm vụ bồi thường, hỗ trợ, tái định cư và Ủy ban nhân dân cấp xã nơi có đất thu hồi xây dựng Kế hoạch thu hồi đất báo cáo cấp có thẩm quyền phê duyệt.
3. Đảm bảo bố trí đầy đủ, kịp thời kinh phí (chịu trách nhiệm về chậm chuyển tiền bồi thường, hỗ trợ, tái định cư) để chi trả tiền bồi thường, hỗ trợ và kinh phí cho tổ chức thực hiện bồi thường, hỗ trợ, tái định cư sau khi phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư được phê duyệt.”
	- Tiếp thu ý kiến đã chỉnh sửa trong dự thảo
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	UBND xã Đình Lập
	1127/UBND-KT ngày 17/6/2026
	Sau khi nghiên cứu nội dung dự thảo Tờ trình, Quyết định, UBND xã Đình Lập cơ bản nhất trí với nội dung dự thảo. Tuy nhiên, để bảo đảm phù hợp với thực tiễn và thuận lợi trong quá trình tổ chức triển khai thực hiện tại địa phương, UBND xã Đình Lập đề nghị Sở Xây dựng nghiên cứu, xem xét điều chỉnh một số nội dung tại Điều 3 như sau:
1. Tại khoản 1 Điều 3: Đề nghị xem xét điều chỉnh khoản tiền để sửa chữa, hoàn thiện phần còn lại của nhà ở, công trình phục vụ đời sống từ mức 60% lên 70% giá trị bồi thường của phần nhà ở, công trình bị phá dỡ do Nhà nước thu hồi đất theo quy định.
Lý do: Thực tế khi nhà ở, công trình bị tháo dỡ một phần, thì việc chi phí để gia cố từ kết cấu, đến khâu hoàn thiện công trình, đảm bảo các tiêu chuẩn kỹ thuật, công năng sử dụng, thì mức 60% là chưa thực sự phù hợp với chi phí thực tế phát sinh.
2. Tại khoản 2 Điều 3: Đề nghị nghiên cứu điều chỉnh cho hợp lý, việc đánh giá kỹ thuật phải do cơ quan chuyên môn về xây dựng hoặc tổ chức tư vấn có đủ điều kiện năng lực theo quy định pháp luật thực hiện xác định phần còn lại của nhà ở, công trình phục vụ đời sống bảo đảm tiêu chuẩn kỹ thuật theo quy định của pháp luật. 
Lý do: Hiện nay tại cấp xã, việc bố trí cán bộ chuyên môn về xây dựng còn thiếu, trong khi nội dung đánh giá mức độ an toàn, chất lượng công trình sau khi bị phá dỡ đòi hỏi chuyên môn kỹ thuật cao. Việc quy định theo hướng linh hoạt, có thể giao cơ quan chuyên môn, hoặc đơn vị tư vấn có đủ năng lực thực hiện sẽ bảo đảm tính khả thi và thuận lợi hơn trong quá trình tổ chức thực hiện.
3. Đề nghị bỏ khoản 3, 4, Điều 3.
Lý do: Các nội dung này chưa thật sự phù hợp với thực tế triển khai tại địa phương, dễ phát sinh khó khăn, vướng mắc trong quá trình xác định mức bồi thường, hỗ trợ và tổ chức thực hiện; Nội dung quy định về bồi thường bổ sung đối với phần diện tích sàn, phần mặt tiền và công thức xác định giá trị hoàn trả còn phức tạp, khó áp dụng thống nhất trong thực tiễn; đồng thời có thể dẫn đến chồng chéo với khoản bồi thường sửa chữa, hoàn thiện phần còn lại của nhà ở, công trình đã quy định tại khoản 1 Điều này.
4. Tại khoản 5 Điều 3: Đề nghị nghiên cứu bổ sung quy định cụ thể hơn về thời gian, trách nhiệm và biện pháp tổ chức tháo dỡ, phá dỡ, di dời tài sản.
Lý do: Nhằm làm rõ trách nhiệm của chủ sở hữu tài sản, bảo đảm thống nhất trong quá trình thực hiện và hạn chế phát sinh khó khăn, vướng mắc trong công tác bồi thường, hỗ trợ, tái định cư.
	- Tiếp thu ý kiến đã chỉnh sửa trong dự thảo

	5
	UBND xã Hoàng Văn Thụ
	1152/UBND-KT ngày 12/6/2026
	Sau khi nghiên cứu dự thảo Quyết định kèm theo, UBND xã Hoàng Văn Thụ có ý kiến như sau:
- Tại khoản 3 Điều 3 dự thảo quy định “Tổng mức bồi thường theo thiệt hại thực tế quy định tại khoản 1, 2, Điều này không được vượt quá giá trị xây mới của toàn bộ nhà ở, công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất có tiêu chuẩn kỹ thuật tương đương theo quy định của pháp luật”. 
Đề nghị bổ sung cơ quan chịu trách nhiệm xác định giá trị xây mới của toàn bộ nhà ở như mục 2 điều 3 “Trường hợp cơ quan chuyên môn về xây dựng thuộc Ủy ban nhân dân cấp xã chưa có đủ cơ sở xác định được phần còn lại của nhà ở, công trình sau khi bị cắt xén, phá dỡ một phần vẫn đảm bảo phục vụ đời sống, bảo đảm tiêu chuẩn kỹ thuật thì có văn bản đề nghị đơn vị, tổ chức thực hiện nhiệm vụ bồi thường, hỗ trợ, tái định cư thuê đơn vị tư vấn kiểm định chất lượng công trình xây dựng để xác định mức độ thiệt hại của nhà ở, công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất làm cơ sở để đánh giá phần còn lại của nhà ở, công trình đó vẫn bảo đảm tiêu chuẩn kỹ thuật theo quy định của pháp luật có liên quan. Đơn vị, tổ chức thực hiện nhiệm vụ bồi thường, hỗ trợ, tái định cư thuê đơn vị tư vấn để xác định theo thực tế làm cơ sở để đưa vào phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư chuyển cơ quan có chức năng quản lý đất đai cấp xã thẩm định theo quy định” 
Lý do: Việc quy định rõ  cơ quan chịu trách nhiệm xác định trên sẽ bảo đảm thống nhất đầu mối thực hiện, tránh chồng chéo nhiệm vụ giữa các cơ quan, đơn vị, đồng thời nâng cao tính khả thi trong quá trình tổ chức thực hiện.
- Tại khoản 4 Điều 3 sử dụng nhiều lần cụm từ "cắt xén".
Đề nghị: xem xét thay thế cụm từ "cắt xén" bằng các cụm từ "bị thu hồi một phần", "bị phá dỡ một phần do Nhà nước thu hồi đất" hoặc "phần công trình còn lại sau khi thu hồi đất".
Lý do: Thuật ngữ "cắt xén" không phải là thuật ngữ được sử dụng trong Luật Đất đai, Nghị quyết số 254/2025/QH15 và các văn bản hướng dẫn thi hành. Việc sử dụng thuật ngữ thống nhất với hệ thống pháp luật hiện hành sẽ bảo đảm tính chặt chẽ, thống nhất trong áp dụng.
	- Tiếp thu ý kiến đã chỉnh sửa trong dự thảo
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	UBND xã Khánh Khê
	1353/UBND-KT ngày 10/6/2026
	1. Về cơ bản thống nhất với nội dung dự thảo Quyết định và Quy định ban hành kèm theo.
2. Đề nghị xem xét, nghiên cứu bổ sung, làm rõ một số nội dung sau:
2.1. Đối với khoản 1 Điều 3 quy định khoản tiền sửa chữa, hoàn thiện phần còn lại của nhà ở, công trình bằng 60% giá trị bồi thường của phần nhà ở, công trình bị phá dỡ:
Đề nghị cơ quan soạn thảo nghiên cứu bổ sung cơ sở xác định tỷ lệ 60% hoặc thuyết minh rõ căn cứ xây dựng mức hỗ trợ này nhằm bảo đảm tính khách quan, thống nhất trong quá trình áp dụng. Trường hợp thực tế phát sinh chi phí sửa chữa thấp hơn hoặc cao hơn đáng kể so với mức quy định thì cần có hướng dẫn cụ thể để tránh phát sinh khiếu nại, kiến nghị của người dân.
2.2. Đối với khoản 2 Điều 3:
Dự thảo giao cơ quan chuyên môn về xây dựng thuộc UBND cấp xã xác định phần còn lại của nhà ở, công trình vẫn bảo đảm tiêu chuẩn kỹ thuật theo quy định.
Tuy nhiên, trong điều kiện thực tế hiện nay, tại nhiều xã chưa bố trí cán bộ chuyên môn chuyên sâu về kết cấu, kiểm định chất lượng công trình xây dựng; việc đánh giá mức độ an toàn chịu lực, mức độ ảnh hưởng của công trình sau khi bị cắt xén, phá dỡ đòi hỏi chuyên môn kỹ thuật cao.
Đề nghị nghiên cứu bổ sung cơ chế phối hợp, hướng dẫn chuyên môn hoặc quy định rõ trách nhiệm hỗ trợ của cơ quan chuyên môn cấp tỉnh, cấp khu vực đối với các trường hợp phức tạp nhằm bảo đảm việc xác định được khách quan, chính xác và giảm áp lực cho cấp xã trong quá trình thực hiện.
2.3. Đối với khoản 4 Điều 3:
Đề nghị nghiên cứu hướng dẫn cụ thể hơn đối với các trường hợp nhà ở có kết cấu đặc thù, nhà ở nhiều khối công trình, công trình xây dựng không đồng nhất về kết cấu hoặc các công trình phục vụ đời sống khác ngoài nhà ở để thuận lợi cho việc áp dụng thống nhất trên thực tế.
2.4. Đề nghị bổ sung quy định hoặc hướng dẫn cụ thể về hồ sơ, trình tự xác nhận hiện trạng công trình trước và sau khi cắt xén, phá dỡ để làm cơ sở xác định mức bồi thường, hạn chế phát sinh tranh chấp trong quá trình tổ chức thực hiện.
3. Kiến nghị
Đề nghị Sở Xây dựng nghiên cứu, tổng hợp các ý kiến nêu trên trong quá trình hoàn thiện dự thảo Quyết định trình UBND tỉnh xem xét ban hành.
	- Tiếp thu ý kiến đã chỉnh sửa trong dự thảo
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	UBND xã Yên Bình
	807/UBND-KT ngày 8/6/2026
	a) Đề nghị rà soát, thống nhất cách sử dụng thuật ngữ trong toàn bộ dự thảo, nhất là các cụm từ “bảo đảm tiêu chuẩn kỹ thuật”, “đảm bảo tiêu chuẩn kỹ thuật”, “nhà ở, công trình phục vụ đời sống”, “công trình xây dựng gắn liền với đất”, để tránh cách hiểu khác nhau khi áp dụng trong thực tế.
b) Đối với quy định về khoản tiền để sửa chữa, hoàn thiện phần còn lại của nhà ở, công trình bằng 60% giá trị bồi thường của phần nhà ở, công trình phục vụ đời sống bị phá dỡ, đề nghị cơ quan soạn thảo thuyết minh rõ cơ sở xác định tỷ lệ 60%; đồng thời nghiên cứu bổ sung quy định xử lý đối với trường hợp chi phí sửa chữa, hoàn thiện thực tế có chênh lệch lớn so với mức tính theo tỷ lệ, nhằm bảo đảm phù hợp với nguyên tắc bồi thường theo thiệt hại thực tế.
c) Đề nghị làm rõ trình tự, trách nhiệm phối hợp giữa đơn vị, tổ chức thực hiện nhiệm vụ bồi thường, hỗ trợ, tái định cư; cơ quan chuyên môn về xây dựng thuộc Ủy ban nhân dân cấp xã; cơ quan có chức năng quản lý đất đai cấp xã trong việc xác định phần còn lại của nhà ở, công trình sau khi bị tháo dỡ, phá dỡ một phần vẫn bảo đảm tiêu chuẩn kỹ thuật theo quy định.
d) Đề nghị bổ sung, làm rõ thành phần hồ sơ làm căn cứ xác định phần còn lại của nhà ở, công trình vẫn bảo đảm tiêu chuẩn kỹ thuật, như: biên bản kiểm đếm hiện trạng, bản vẽ hoặc sơ đồ hiện trạng, ảnh chụp hiện trạng, ý kiến của cơ quan chuyên môn về xây dựng, kết quả kiểm định chất lượng công trình trong trường hợp cần thiết. Nội dung này giúp Ủy ban nhân dân cấp xã có cơ sở triển khai thống nhất, hạn chế khiếu nại, kiến nghị phát sinh.
	- Tiếp thu ý kiến đã chỉnh sửa trong dự thảo
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	UBND xã Quan Sơn
	1084/UBND-KT ngày 18/6/2026
	UBND xã có ý kiến như sau:
1. Trường hợp đối với các công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất phải tháo dỡ một phần mà phần còn lại của nhà ở đó vẫn bảo đảm tiêu chuẩn kỹ thuật theo quy định của pháp luật có liên quan thì được bồi thường phần diện tích phải tháo dỡ do Nhà nước thu hồi đất theo quy định. 
UBND xã đề nghị bổ sung thêm, nội dung: “đối với trường hợp nhà ở bị ảnh hưởng các dự án không có yếu tố về hành lang an toàn thì được bồi thường phần diện tích phải tháo dỡ do Nhà nước thu hồi đất theo quy định;”
2. Trường hợp đối với các công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất phải tháo dỡ một phần mà phần còn lại của nhà ở đó vẫn bảo đảm tiêu chuẩn kỹ thuật theo quy định của pháp luật có liên quan thì được bồi thường phần diện tích phải tháo dỡ do Nhà nước thu hồi đất theo quy định. 
UBND xã đề nghị bổ sung thêm nội dung: “đối với trường hợp nhà ở bị ảnh hưởng các dự án có yếu tố về hành lang an toàn thì được bồi thường phần diện tích phải tháo dỡ và phần diện tích không bị tháo dỡ do Nhà nước thu hồi đất theo quy định.”
3. Cơ bản nhất trí với các nội dung còn lại của bản dự thảo Quyết định của Ủy ban nhân dân ban hành Quyết định Quy định Bồi thường thiệt hại trong trường hợp thu hồi một phần mà phần còn lại của nhà ở, công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất vẫn bảo đảm tiêu chuẩn kỹ thuật theo quy định của pháp luật về xây dựng khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn.
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	UBND phường Kỳ Lừa 
	1723/UBND-KTHT&ĐT ngày 15/6/2026
	Sau khi nghiên cứu nội dung hồ sơ dự thảo, UBND phường Kỳ Lừa cơ bản nhất trí với các nội dung dự thảo, đề nghị xem xét điều chỉnh khoản 2, Điều 2 phần dự thảo quy định theo hướng: “người có đất thu hồi, chủ sở hữu tài sản gắn liền với đất, người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan” theo đúng đối tượng bị ảnh hưởng khi thực hiện GPMB dự án (quy định tại khoản 1 Điều 85 Luật đất đai năm 2024) vì thực tế khi thực hiện thu hồi đất có trường hợp người có đất thu hồi không đồng thời là người có tài sản trên đất thu hồi. 
Ngoài ra, trong thực tế hiện nay nhiều trường hợp bị thu hồi một phần tài sản gắn liền với đất phải cắt xén, phá rỡ một phần đã có quyết định phê duyệt kinh phí bồi thường, hỗ trợ nhưng không đồng ý bàn giao mặt bằng, không thực hiện tháo dỡ; nhà nước phải thực hiện cưỡng chế tháo dỡ, đề nghị xem xét có quy định về trường hợp này có thực hiện chi trả kinh phí bồi thường, hỗ trợ tiếp hay không? Vì nếu chi trả thì nhà nước phải bố chí 2 lần kinh phí và sẽ ngây so sánh, không công bằng đối với những hộ gia đình chấp hành nhận kinh phí bồi thường, hỗ trợ để tự tháo dỡ, cải tạo sửa chữa lại tài sản trên đất.
	- Tiếp thu ý kiến đã chỉnh sửa trong dự thảo
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	UBND phường Đông Kinh 
	1508/UBND-KTHT&ĐT ngày 22/6/2026
	1. Đề nghị rà soát, thống nhất việc sử dụng thuật ngữ trong toàn bộ dự thảo Quy định. Hiện nay dự thảo đang sử dụng các thuật ngữ như "cắt xén"; "tháo dỡ". Trong khi đó, từ "cắt xén" không phải là thuật ngữ được quy định trong pháp luật về đất đai và xây dựng; thuật ngữ "tháo dỡ" thường được hiểu là tháo rời các cấu kiện, bộ phận công trình và ít ảnh hưởng đến kết cấu còn lại. Thực tế công tác giải phóng mặt bằng cho thấy đối với các trường hợp thu hồi một phần đất có nhà ở, công trình trên đất thì chủ yếu là phá dỡ một phần công trình, làm ảnh hưởng trực tiếp đến kết cấu, kiến trúc và công năng sử dụng của phần công trình còn lại. Do đó, đề nghị nghiên cứu sử dụng thống nhất thuật ngữ “phá dỡ”; "phá dỡ một phần” nhà ở, công trình trong toàn bộ dự thảo để bảo đảm phù hợp với thực tế và thuận lợi trong quá trình tổ chức thực hiện.
2. Đề nghị làm rõ cơ sở xác định mức bồi thường bằng 60% giá trị bồi thường của phần nhà ở, công trình bị phá dỡ để sửa chữa, hoàn thiện phần còn lại của công trình. Thực tế cho thấy mức độ ảnh hưởng của từng công trình sau khi bị phá dỡ một phần là khác nhau, có trường hợp chỉ ảnh hưởng đến các hạng mục phụ trợ nhưng cũng có trường hợp ảnh hưởng trực tiếp đến kết cấu chịu lực, kiến trúc, mỹ quan công trình, làm phát sinh hiện tượng nứt hệ khung kết cấu, nứt sàn, nứt tường, thấm dột, lún cục bộ hoặc phải gia cố bổ sung để bảo đảm an toàn sử dụng, phải gia cố, cải tạo nhiều hạng mục mới bảo đảm điều kiện sử dụng. Ngoài ra, mặc dù công trình vẫn có thể tiếp tục sử dụng nhưng giá trị sử dụng, công năng khai thác và tính đồng bộ kiến trúc của công trình không còn như thiết kế ban đầu. Do đó, đề nghị nghiên cứu làm rõ cơ sở xác định tỷ lệ 60% hoặc xem xét quy định theo hướng linh hoạt hơn, bảo đảm phù hợp với mức độ thiệt hại thực tế của từng công trình.
3. Đề nghị làm rõ cơ sở xác định đơn giá xây dựng mới (Gxd) dùng để tính giá trị bồi thường hoàn trả mặt tiền công trình; đồng thời quy định cụ thể trường hợp mặt tiền nhà ở, công trình được hoàn thiện bằng các vật liệu có giá trị cao hoặc vật liệu đặc thù như đá tự nhiên, gỗ, nhôm kính, vật liệu hoàn thiện cao cấp khác thì việc xác định giá trị bồi thường được thực hiện như thế nào để bảo đảm phù hợp với hiện trạng thực tế của công trình.
4. Đề nghị nghiên cứu, bổ sung hướng dẫn đối với trường hợp nhà ở, công trình bị ảnh hưởng hệ thống xử lý nước thải, bể tự hoại, hố ga, đường ống thoát nước hoặc các công trình hạ tầng kỹ thuật phục vụ sinh hoạt trước khi đấu nối vào hệ thống thoát nước chung của khu vực nhằm bảo đảm đầy đủ quyền lợi của người dân khi lập phương án bồi thường.
5. Đề nghị làm rõ phương pháp xác định số tầng bị ảnh hưởng để làm cơ sở tính toán bồi thường hoàn trả mặt tiền đối với các trường hợp có tầng lửng, tầng tum, tầng kỹ thuật hoặc các loại tầng có tính chất đặc thù khác.
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	27 cơ quan: 
Sở Dân tộc và Tôn giáo, Ban Quản lý dự án đầu tư xây dựng công trình giao thông tỉnh, Ban Quản lý dự án đầu tư xây dựng tỉnh; Sở Công Thương; Sở Khoa học và Công nghệ; Sở Nội vụ;       UBND các xã gồm: Ba Sơn, Bằng Mạc, Chi Lăng, Đồng Đăng, Hội Hoan, Hữu Liên, Kiên Mộc, Na Sầm, Quốc Việt, Tân Tri, Tân Văn, Thất Khê, Thiện Thuật, Thuỵ Hùng, Tri Lễ, Văn Lãng, Vân Nham, Xuân Dương, Chiến Thắng, Cai Kinh, Lộc Bình
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