SO TU PHAP TINH LANG SON  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Poc lap - Tu do - Hanh phiic
PAU GIA TAI SAN
S6: 61/QC -TTDVDGTS Lang Son, ngay 13 thdang 10 ndm 2025
QUY CHE
PHIEN PAU GIA

(Ap dung cho phién dau gid dau gid tai san la Quyén sir dung dat khu dat
T M.D.V.1 tai khu Tai dinh cw va Dan cuw Nam thanh phcf Lang Son, t6 chitc déu
gid ngay 14/11/2025 tai Phong hop tang 3 Trung tam phuc vu hanh chinh céng)

Can cir Ludt Pdu gia tai san s6 0]/7016/QH]4 ngay 17/11/2016; Ludt SO
37/2024/QH15 sira déi, bo sung mot so dzeu cia Ludt Pdu gid tai san sé
01/2016/QH14 da duoc sira doi, b6 sung mét s6 dieu theo Ludt s6 16/7073/01—]]3

Can cur Ludt Bar dai ngay 18/01/2024; Ludt sua déi, b6 sung mét s6 diéu
cua Ludt Dat dai sé 31/2024/QH15, Lugt Nha o 56 27/2023/QH135, Ludt Kinh
doanh bdt déng san s6 29/2023/QHIS5 va Lugt Cdc 16 chite tin dung s6
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cit Nghi dinh 56 1 [72/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sO diéu ciia Ludt Déu gid tai san s6 01/2016/QH14 duoc sira doi,
bé sung mét sé diéu theo Ludt s6 ' 37/2024/QH15;

Céin cir Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat DPat dai,

Can cu Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B¢ Tai chinh
huéng din vé ché dé tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san; quy dinh viéc thy,
chi, quén 1y va sir dung tién ban hé so moi tham gia dau gid, tién dat trude cua

nguoz tham gia ddu gid khéng duwoc nhan lai theo quy dinh ciia phdp Tudt vé dau
gid tai san;

Thue hién Hop dong dich vu déu gid tai san s6 08/2025/HPDVDPGTS-
TTPTQOD ngay 13/10/2025 giua Trung tam Phat trién quy dat tinh Lang Son va
Trung tam dich vu dau gid tai san - So Tw phap tinh Lang Son.

Trung tdm dich vu ddu gi tai san (sau day goi t4t 1a Trung tdm) ban hanh
Quy ché phién déu gia ap dung cho phién dau gia tai san vao hodi 09 gio 00 phut
ngay 14 thang 11 nam 2025 nhu sau:

Didu 1. Tai sin dAu gid: Quyén sir dung dat khu dat TM.D.V.1 tai Khu
tai dinh cu va Dan cu Nam thanh phé Lang Son. Cu thé nhu sau:

1. Vi tri:

- Khu 1: vi tri, ranh giéi duoc xac dinh theo Trich luc ban dd dia chinh sb
1558/TLBD do Van phong Dang ky dét dai thude S6 Nong nghiép va Mai truong



lap ngay 26/8/2025.

- Khu 2: vj tri, ranh gi6i dugce xac dinh theo Trich luc ban d6 dia chinh sé
1559/TLBD do Vin phong Dang ky dat dai thude S& Noéng nghiép va Moi truong
1ap ngay 26/8/2025.

(C6 Trich luc ban dé dia chinh kém theo).

2. Tong dién tich khu dat du gia la: 8.481.,5 m°, trong do:

- Dién tich khu 1 14 3.060,5 m’

- Dién tich khu 2 14 5.421,0 m*

3. Loai dat dau gia: dat thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh
doanh van phong.

4. Tai san gin lién voi dat: khong co.

5. Thoi han sir dung dat: 50 nam ké tir ngay ban hanh Quyét dinh cho thué
dat théng qua dau gi4 quyén st dung dét.

6. Hinh thirc thué dat: Nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi
gian thué thong qua dau gia quyén st dung dat.

7. Vé ha ting k¥ thuat: khu dit da dau tu ha tang k¥ thuat vé hé théng
duong giao thong, dién, nude, chiéu sang, hé théng thoat nudc két néi déng bo
khu vuec.

8. Céc thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung
chi tiét va cac quy dinh khéc c6 lién quan dén viée quén Iy, str dung khu dét

8.1. Vé quy hoach, ké hoach si dung dar: Theo Quyét dinh sb 147/Qb-
UBND ngay 14/01/2025 cta Uy ban nhén dén tinh Lang Son, vi trf khu dat thé
hién la dat thuong mai, dich vu. Déi chiéu ban db ké hoach st dung dat duoc phé
duyét tai Quyét dinh sb 949/Qb-UBND ngay 24/4/2025 cia UBND tinh Lang Son
vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 thanh phd Lang Son, tinh Lang
Son, khu dat thé hién thé hién 1a dét thuong mai, dich vu.

8.2. Vé quy hoach xdy dung: Theo Quyét dinh sb 2153/QD-UBND ngay
03/11/2021 cta Uy ban nhéan dan tinh Lang Son vé viéc phé duyét diéu chinh cuc
b6 Quy hoach chi tiét xdy dung du 4n Khu tai dinh cu va Dan cu Nam thanh phé
Lang Son, ty 18 1/500, khu dat duoc diéu chinh thanh dat thuong mai dich vu. Chi
tiéu xay dung cu thé: mat do xay dung toi da 60%; sb tang cao toi da 20 tang
(chiéu cao theo tiéu chuan xdy dung); hé s6 su dung dat t6i da 13,8 1an; sb téng
ham tbi da 03 tAng; quy mé 110.000 m? san.

8.3. Vé phuong dn dau gid: Puge Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 1268/QD-UBND ngay 11/6/2025 va duoc sira déi mot sb nodi dung tai Quyét
dinh s6 1587/QD-UBND ngay 11/7/2025.
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Pidu 2. Gia khéi diém cia tai san diu gia

Gi4 khéi diém déu gid quyén sir dung dat 1a: 43.914.528.000 dong (Bon
muoi ba ty, chin trdam muoi bon wridu, ndm tram hai muoi tdm nghin dong chén),
trong do:

- Gia khoi diém déu gié quyén s dung dét khu 1 1a: 15.627.402.000 dong
(Mueoi lam ty, sau tram hai muoi bay triéu, bén trdm linh hai nghin déng chan).

- Gié khoi diém dau gia quyén s dung dét khu 2 1a: 28.287.126.000 dong (Hai
muoi tdm ty, hai trdm tdm meoi bay triéu, mot tram hai muoi sau nghin déng chén).

Mic gié trén chua bao gom thué, 1é phi cép Giay chimg nhan quyén st
dung dét, quyén so hiru tai san gan lién voi dat, 18 phi trude ba. Khach hang trung
dAu gi4 chiu trach nhiém nodp céc khoan thué, phi lién quan (néu co).

Pidu 3. Tién mua ho so va tién dit trude tham gia diu gia

1. Tién mua hd so modi tham gia du gia: 1.000.000 ddng/01 hd so (Mot
triéu déng chan).

Ngudi ding ky tham gia déu gia ndp tién mua hd so moi tham gia déu gia
theo quy dinh 01 1an bang tién mit tai Trung tAm. Trudng hop phién gia khong t6
chic duoc thi nguoi dang ky tham gia d4u gia tai san dugc hoan lai tién mua ho so
da nop trong thoi han 02 ngay lam viéc ké tir ngay du kién 6 chirc phién du gia.
Khéng hoan tra tién mua hd so déi véi ngudi c6 hanh vi vi pham quy dinh cua
phép luat ddu gia trong thoi gian t6 chic dau gid.

2. Tién dat trude: 8.782.905.000 dong/01 hd so' (Tam 1y, bay trdm tdm muwoi
hai triéu, chin trém linh ndm nghin dong chan).

Ngudi dang ky tham gia ddu gid ndp khoan tién dat trude vao mdt trong céc
tai khoan cua Trung tdm dich vu déu gid tai san tai ngén hang theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 4 cua Quy ché nay.

Trung tdm sé tra lai khoan tién dit trude va thanh ton tién 1ai (néu co) trong
trudng hop ngudi tham gia déu gia khong tring dau gia trong thoi han 03 ngay
lam viée, ké tir ngay két thuc phién du gid. Truong hop tring dau gia thi khoan
tién dat trude va tién 1ai (néu cd) dugce chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc
hién nghia vu mua tai san dau gia. Viée xir 1y tién dat coc thuc hién theo quy dinh
cua phép luat vé& déan su va quy dinh khéc ciia phap luét c6 lién quan.

Ngudi tham gia ddu gid c6 quyén tir chbi tham gia phién déu gia va duoc
nhan lai tién dat trude trong trudng hop c6 thay dbi vé gia khoi diém, s6 luong,
chét luong tai san da niém yét, thong béo cong khai; truong hop khoan tién dat
trude phét sinh 13i thi ngudi tham gia dau gia duoc nhan tién 1ai do.

Nguo1 tham gia dau gia khong duoc nhén lai tién dat trude theo quy dinh tai
Diéu 10 Quy ché nay.
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Di¢u 4. Thoi han, dia diém ban hé so tham gia dau gia va tiép nhén ho
so' tham gia déu gia; xét duyét ho so khach hang tham gia dau gia; xem tai
san; nop tién dit truée

1. Thoi han, dia diém bén hd so tham gia déu gi4 va tiép nhan ho so tham
gia dau gia (trong gio- hanh chinh): T ngay 14/10/2025 dén ngay 29/10/2025 tai
Noi tiép nhan va déng ky hd so tham gia ddu gi4 cua Trung tAm dijch vu déu gia tai
san (Sanh fc?i?g [ Trung tam Phuc vu hanh chinh céng; Pija chi: Phé Da Twong,
phuong Luong Van Tri, tinh Lang Son).

* Ho so moi tham gia déu gia bao gdm:

- Phiéu dang ky tham gia déu gi4 (02 phiéu);

- Quy ché phién dau gia;

- Tai liéu lién quan dén tai san déu gia.

* Hb so ndp tham gia dau gia:

- Phiéu dang ky tham gia déu gia (02 phiéu);

- Gidy to chimg minh dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia déu gi4;

Nguoi tham gia ddu gid ndp hai bd hd so duoc niém phong cho Trung tam
dich vu dau gia tai san (méi bé hé so duoc niém phong riéng). Trong thoi han 0]
ngdy lam viéc ké tir ngay hét han tiép nhan ho so, Trung tdm dich vu déu gla tai
san glii mét bd hd so duoc niém phong cia nguodi tham gia dau gia cho Trung tam
Phat trién quy dét tinh. Trung tdm Phat trién quy dat tinh can ctr quy dinh cta phap
ludt 4p dung doi véi loai tai san déu gid cé trach nhiém xét duyét diéu kién cua
ngudi tham gia déu gia va théng bao cho Trung tdm dich vu dau gia tai san danh
sach ngudi dap ung yéu cau, diéu kién tham gia déu gia, nguoi khong dap ung yéu
cdu, diéu Kkién tham gia déu gia cham nhat 05 ngay lam viéc truéc ngay
mé phién dau gia.

Trung tdm dich vu ddu gia tai san théng bao riéng bang vin ban cho tung
ngudi tham gia dau gia vé viéc dép tmg yéu cau, didu kién tham gia ddu gia chim
nhat 03 ngay lam viéc trude ngay mé phién déu gia.

Khi tiép can danh sach khéch hang dang ky tham gia ddu gid bén co tai san
va cac co quan c6 lién quan phai bao dam bi mat, khong aé 16 lot danh sach, néu
c6 16 lot phai chiu trach nhiém theo quy dinh cua phap luat.

2. Thoi gian, dia diém xem tai san:

a. T ngay 14/10/205 dén ngay 12/11/2025 khach hang cha dong di xem tai
san tai khu dat.

b. Trong 03 ngay 15/10/2025 dén ngay 17/10/2025 (trong gio hanh chinh),
Trung tdm dich vu dau gi4 tai san s& phdi hop v6i Trung tém Phét trién quy dat
tinh Lang Son té chuc cho khach hang di xem tai san va gidy to lién quan dén taj
san.

3. Thoi han, dia diém nép tién dat trude: Tix ngay dugc Trung tam dich vu
d4u gi4 tai san théng béo riéng bang van ban cho ngudi tham gia déu gia vé viée
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dap ung yéu cau, didu kién tham gia ddu gia dén cham nhat 17 gio' 00 phit ngay
12/11/2025, ngudi dang ky tham gia déu gid ndp khoan tién dat trudc vao mot
trong céc tai khoan cua Trung tdm dich vu déu gi4 tai san:

a. Tai khoan s6 8400238238888 tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
nbng thon Viét Nam (Agribank) - Chi nhénh Lang Son;

b. Tai khoan s& 0981000555666 tai Ngan hang Thuong mai ¢ phan ngoai
thuong Viét Nam (Vietcombank) - Chi nhanh Lang Son;

Luu y: Khoan tien dat trude dwoe tinh 1a hop ¢ khi bdo co trong tai khoan
cua Trung tam tinh dén 17 gic 00 phit ngay 12/11/2025.

Sau khi ndp hodc chuyén khoan tién dat trude theo quy dinh, khach hang
nop cho Trung tdm chung tr chimg minh da ndp hoédc chuyén khoan tién dat trudc
trong thoi han cham nhat dén 17 gio 00 phiit ngay 12/11/2025.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién déu gia: 09 gio 00 phut ngay
14/11/2025 tai Phong hop tang 3 Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong (Pia chi:
Phé Dé Tuong, phuong Luong Van Tri, tinh Lang Son).

Diéu 6. Didu kién td chirc phién diu gia, hinh thie ddu gia, phuong
thire diu gia, bwde gia

1. Didu kién td chic phién déu gia: phién déu gia chi duogc t6 chire khi 6 tir
02 (hai) ngudi dang ky tham gia dau gia tré 1én.

2. Hinh thire du gia: Péu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia,
nhiéu vong, cong khai gia khéi diém tai san.

3. Phuong thirc ddu gia: Phuong thiec tra gia 1én.

4. Bu6e gia: 500.000.000 ddng (Nim trém triéu dong chan) — &p dung tir
vong thu 2 tro di.

Piéu 7. Pbi tuong, diéu kién va cach thire ding ky tham gia diu gia

I D{éi twong va diéu kién dugc tham gia dau gia: ’

a. Dol tuong duoc tham gia dau gia: T6 churc, cé nhan sir dung dat dap ung
diéu kién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 125 Luét Dét dai 2024;

b. Piéu kién duoc tham gia déu gia:

- C6 Phiéu dang ky tham gia déu gia theo mau, cam két tra it nhat bang gia
khoi diém da duoc thong bao, hoan thién ddy di cac thu tuc vé hd so va ndp tién
dat trude, tién mua hd so ctia ngudi tham gia dau gia trong thoi han quy dinh.

- C6 du nang luc phap ly, néng luc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap
luat.

- C6 nang luc tai chinh dé thuc hién du én dau tu.

- Khéng vi pham quy dinh cta phéap luat vé dat dai hoac co vi pham quy
dinh cta phép luat vé dit dai nhung da chép hanh xong quyét dinh, ban 4n d4 ¢
hidu lyc phép lujt cia co quan cd thidm quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét. Viéc xac dinh nguoi sit dung
dat vi pham quy dinh cta phép luat vé dét dai 4p dung ddi véi tat ca céc thira dét



dang su dung trén dia ban ca nudc;

- Nhém céng ty 1a tap doan kinh té hoac cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cta phép luat vé doanh nghiép khi tham gia déu gia thi phai thoa thuén dé cu
mot cong ty thudc nhém cong ty tham gia déu gia quyen st dung dét.

- Truong hop cé nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
an dau tu thi phai cam két thanh | ap to chire kinh té bao dam cac didu kién quy
dinh tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh
phu. Viéc thanh 1ap td chic kinh té thuc hlen theo quy dinh cta phép Juat vé dau
tu, phap luat vé doanh nghiép, phép luat vé déu thau va phap luat khac cé lién
quan

- Cam két sir dung dat ding muc dich, du tu xay dung céc hang muc céng
trinh dung quy hoach, dang thiét ké, dung tién do khi trung dau gia.

2. Déi tuong khéng duoc tham gia ddu gia: theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 38
Luat Dau gia tai san nam 2016 da dugc stra déi, bd sung nam 2024,

a. Nguoi khong cé nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hoZc bj han ché
néng luc hanh vi dan su, ngudi cé kho khin trong nhén thue, lam chu hanh vi hoac
nguoi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thire, 1am chi duoc hanh
V1 cua minh;

b. Ngudi lam viéc trong té chuc dau gié tai san thuc hién phién dau gia: cha,
me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia diu gia vién diéu hanh phién
dau g1a; nguoi truc tzep giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, VO, chono con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cta ngudi truc tiép gidm dinh , dinh gia tai séan;

c. Nguoi duge chu so hivu tai san Uy quyén xir ly tai san, nguoi co qu\fen
quyet dinh ban tai san, ngudi ky hop déng dich vu dau gia tai san, ngudi cé quyén
quyét dinh ban tai san cia nguoi khac theo quy dinh cua phap luét;

d. Cha, me, vg, chéong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay;

d. Nhén ty quyén tham gia déu gié cua ngudi tham gia déu gia khac déi véi
tai sin ma minh cling 12 ngudi tham gia déu gia tai san do; nhan uy quyén tham
gia dAu gi4 clia tir hai nguoi tham gia dau gia tré 1én déi voi cung mat tai san;

e.Tham dy phién d4u gia trong trucng hop vo, chéng, anh ruét, chi ruét, em
rudt cling la ngudi tham gia ddu gia dbi vai tai san do.

g. Tham du phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghiép ma ca nhan, t6 chirc hoiic nhém cé nhan, t6 chtc cé kha nang chi
phdi hoat déng cta doanh nDlnep theo quy dinh cua phép ludt vé doanh nghiép
cling 12 nguoi tham gia déu g1a doi véi tai san do

h. Nguoi khéng c6 quyén mua tai sén déu gia theo quy dinh cua phap lujt
ap dung doi véi loai tai san do.

3. Céch thuc dang ky tham gia déu gi4
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a. Ngudi tham gia dau gia ¢ day du diéu kién trén thi dén Trung tdm dich
vu déu gia tai san mua hd so moi tham gia déu gia theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu
4 ctia Quy ché nay, ndp hd so tham gia ddu gia tai Trung tdm theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 4 cta Quy ché nay.

Thanh phén hé so ding ky tham gia dau gia nop cho Trung tam gom:

* D61 voi cd nhan:

- Phiéu dang ky tham gia déu gi4 theo mau do Trung tdm dich vu déu gia tai
san phat hanh;

- Ban sao c6 chimg thuc Cén cudc cong dan hodc gidy to tiy than khac con
duoc luu hanh theo quy dinh cua phap luét;

- Van ban ching minh néng lue tai chinh dé thuc hién du éan;

- Béan cam két thanh 1ap t& chirc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phu.

* D6i voi 16 chike:

- Phiéu déng ky tham gia d4u gid theo mau do Trung tam dich vu déu gia tai
san phat hanh;

- Béan sao c6 chimg thue Quyét dinh thanh lap ctia co quan ¢ tham quyén
hodc Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép;

- D3 nép 1é phi mén bai nam 2025 (néu thude dbi tuong duoc mién nop 18
phi mén bai phai c¢6 van ban chirng minh);

- Ban sao c¢6 ching thue Can cude cong dén hodc gidy to tiy than khac con
duoc luu hanh theo quy dinh cta phap luat ciia ngudi dai dién hop phép cia t6
chuc;

- Van ban ching minh nang luc tai chinh dé thuc hién du an;

* Trong truong hop nguoi tham gia ddu gia Gy quyén cho nguoi khéc thay
mit minh thuc hién céc cong viée theo ndi dung cia Gidy uy quyén hop 1€é duoc
co quan c¢6 thim quyén cép thi nguoi tham gia ddu gia ndp: Gidy uy quyén, Ban
sao ¢ chung thuc Can cudc cong dan hodc gidy to tiy than khac con dugc luu
hanh theo quy dinh cta phap lut ctia ngudi diroc y quyén.

Gidy Uy quyén phai duoc ndp cho Trung tdm trong gio hanh chinh trude
ngay t6 chic déu gia tai Noi tiép nhan va dang ky hd so tham gia déu gié cua
Trung tam dich vu déu gia tai san (Sanh td?ng I Trung tam Phuc vu hanh chinh
cong; Dia chi: Phé Da Twong, phwong Luong Vin Tri, tinh Lang Son).

b. Ngudi da dang ky tham gia dau gia phai c6 Gidy nop tién dat trude theo
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 3 va Khoan 4 Diéu 4 ciia Quy ché nay. Nhimg trudng
hop khong ndp tién dit trude thi khong di didu kién ¢é tham gia dau gia.

Piéu 8. Nghia vu cia nguoi triung d4u gia

Trong thoi han khéng quéa 15 ngay ké tir ngay c6 Thong béo ndp tién sk
dung dét, tién thué dét cia co quan thué Nguoi tring dau gia ndp tién tring dau




gia vao tai khoan cia Trung tam Phat trién quy dat tinh Lang Son sé:
9527.2.1150676 tai Kho ban nha nudc khu vue V1 — dia ban Lang Son.

Khéch hang tring dau gia cam két su dung dét ding muc dich, dung quy
hoach NGp cdc loai thué, phi, 1& phi theo quy dinh cta phap luét; Thuc hlen cac
quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 48 Luat Dau gia tai san 2016 da duoc
stra doi, bo sung nam 2024 khi mua duoc 1ai san.

Truong hop ngudi tring dau gia khong ndp tién hogc khéng nép di tién
tring dau gia quyén str dung dat theo quy dinh thi co quan thué c6 trach nluem
thong bao dén co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai trinh Uy ban nhén dén cap co
tham quyén hiy quyét dinh cong nhan két qué trung dau gia, ngudi tring dau gia
khéng duge nhan lai tién dit coc. Déi véi trrong hop nguoi tr ung dau gia da nop
nhiéu hon khoan tien dit coc thi duge Nha nude hoan tra sé tién chénh léch nhiéu
hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh;

Truong hop cd nhéan tham gia dau gla quyén su dung dat dé thuc hién du an
dau tu thi co quan nha nudc cé tham quyén thyc hién viée giao dat, cho thué dét
cho t6 chue kinh té do c4 nhan Ja nguoi tring dau gid quyén st dung dat dang ky
thanh 1ap theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cta Chinh phu.

Khi hét thoi han ndp tién sir dung dét, tién thué dat theo quy dinh ma ca
nhan la ngum tring du gid quyén st dung dat dé thuc hién du 4n dau tu khong
thanh 14p t6 chie kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh sé
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2074 cua Chinh phu thi co quan cé chirc niang quan ly
dat dai trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén ban hanh quyét dinh | hiy quyét
dinh céng nhan két qua tring déu gia, ngudi tring dau gia khéng dugc nhan lai
tién dat coc.

Diéu 9. Thoi han, dia diém, phuong thire giao tai san dau gia cho nguoi
mua dugc tai san

I. Thot han giao tai sén' Trong thoi han khéng qué 05 ngdy lam viéc ké tir
ngay co quan c6 tham quyén cap Giay chimg nhén quyén st dung dét, quyén s
hitu tai san gan lién véi dat.

2. Pia diém giao tai san: Tai noi c¢d khu dét tring déau gia.

3. Phuong thuc glao tai san: Bén A phdi hop véi cac co quan co lién quan
ban giao dat va tai san gan lien véi dét trén thuc dia theo dung dién tich, vi tri
uung dau gia va trao Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyen s& hiru tai san
gan lién véi dét cho ngudi tring dau gid.

Pi¢u 10. Nguoi tham gia ddu gia khéng dugc hoan tra tién dit truée
néu vi pham mot trong nhirng quy dinh sau

1. D& nop tién dit trude nhung khéng tham gia phién déu gi4d ma khong
thudc truong hop bat kha khang sau: C6 nhimg sy kién xay ra ngoai y chi cia
khach hang khién khach hang khéng thé ludng trude va khic phuc duge mic du
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da 4p dung céc biét phap can thiét va kha nang cho phép (nhu: 1ii lut, thién tai hodc
tai nan bt ngo trong qua trinh di chuyén dén dia diém tham gia phién déu gia),
ban than bi ém nang dot ngot phai nhdp vién diéu tri, lién quan dén bénh dich
covid 19 hodc c6 ngudi nha la cha, me, vo, chSng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt
bi chét khong thé co mit tai phién dau gid...

Khi xay ra truong hop bat kha khang, trong vong 01 ngay (24 gid), khach
hang phai bao cho Trung tdm dich vu déu gia tai san - S& Tu phép tinh Lang Son
va cO Xac nhéan cua chinh quyén noi xay ra su viéc hodc cé xac nhén cua bénh vién
noi diéu tri. Néu khong cé 1y do chinh dang bat kha khang thi bi coi nhu khéng
tham gia phién dAu gia va bi xtr ly khoan tién dat trude theo quy dinh.

2. Bi trudt quyén tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Diéu 9 cia Luét DAu gia tai san 2016 da duoc sira doi, bd sung nam 2024:

Cung cap thong tin, tai liéu sai sy thét; s dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia d4u gia, tham gia phién d4u gia;

Théng dong, méc ndi véi déu gia vién, to chire déu gié tai san, nguoi co tai
sén déu gia, nguoi tham gia déu gia khéc, ca nhén, t6 chic khac dé dim gig, lam
sai 1éch két qua déu gid tai san; Can tr¢ hoat dong déu gia tai san; gay roi, mat trat
tu tai phién dau gia;

Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia déu gid khac nhdm lam sai
léch két qua du gia tai san; Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cua
luat ¢6 lién quan.

3. Tir chdi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cha Luat
dau gia tai san: “Ngudi tring ddu gia tir chéi ky bién ban déu gid duoc coi nhu
khong chap nhén giao két hop dong mua bén tai san déu gia hodc khéng chép nhan
mua tai san dau gia dbi véi tai san ma theo quy dinh cua phéap luat két qua déu gia
tai san phai duoc co quan c6 tham quyén phé duyét”.

4. Rut lai gia da tra theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 11 cla Quy ché nay.

5. Tlr chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 11cia Quy
ché nay.

Tién dat trude quy dinh tai Didu 10 s& thude vé ngudi b tai san déu gia.
Tién dat trude duge ndp véo ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat, sau
khi trir chi phi déu gia tai san.

Dicu 11. Cac quy dinh cu thé khi té chire phién diu gia

a. Piéu kién khi vao phong dau gia

Ngudi tham gia ddu gia phai c¢6 mat ding thoi gian va dia diém 18 chic
phién dau gia. Ngudi tham gia déu gia phai xuat trinh Can cude cong dén hojic cac
gidy t& thay thé hop phap khac (6 ddn dnh); Khach hang vao phong déu gia ngdi
dung Vi tri sb thir tu theo sy huéng dan clia Déu gia vién didu hanh phién ddu gia;
Khach hang chi duoc phép st dung méy tinh chuyén nghiép trong phong dau gia.

b. Phét phiéu déu gia, cach thirc tra gia, cong bd ngudi tring gid
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Chi nhiig nguoi c6 tén trong danh sach dang ky tham gia dau gia theo dung
quy dinh tai Quy ché nay méi duoc tra gia.

Pau gia vién gidi thidu ban than, ngudi gitp viée; cong bd danh sach nguoi
tham gia ddu gia va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia dau gia; doc lai quy
ché phién déu gia; gidi thiéu tung tai san ddu gia; nhic lai muc gid khoi diém;
ngudi tham gia dau gia ghi phiéu tra theo dung hudéng dan cta dau gia vién diéy
hanh phién déu gia.

Ngudi tham gia dau gia duoc phat mét to phiéu tra gia, g ghi gid mubn tra vao
phiéu ctia minh. Vong dau gid tht nhét tra tu gia khoi diém o 1én. Gia khéi diém
ctia vong dau gia tiép theo 12 gla cao nhat d tra & vong dau gid trude lién k&, Thoi
gian ghi phiéu tra gid cho mdi vong dau gi4 tbi da 10 phiit ké tir khi nhéan duoc
phiéu tra gia dén khi ndp phiéu. Hét thoi gian ghi phiéu, ngudi tham gia dau gia
truc uep bo vao thung phleu dau gra vién kiém dém va céng b sb phiéu phat ra,
56 phieu thu vé, sb phiéu hop 1&, s6 phiéu khong hop 1é, cong bd gia tra clia tung
phiéu tra gi4, gid tra cao nhét véi su gidm sét cla it nhat mot ngudi tham gia dau
gia.

Pau gia vién cong bé gid cao nhét da tra cua vong déu gia dé va dé nghi
nguoi tham gia dau gia tiép tuc tra gid cho vong tiép theo. Sau khi Déu gla vién
cong b gla di tra cao nhét clia vong truée va gia khoi diém cua vong tiép theo 02
lan, mbi 1an cach nhau 30 gidy thi nguoi tham gia du gid phai thong bao ¢6 hoic
khéng tham gia dau gia vong tiép theo.

Phién dau gia két thic khi khong con ai tham gia tra gid. Pau gia vién cong
b ngudi tra gid cao nhat 1a nguoi tring déu gid sau khi nhic lai ba lan gia cao
nhét d4 tra va cao hon gid khoi diém ma khéng c6 nguoi tra gia cao hon.

Truong hop 6 tir hai nguoi trd [én cing tra mic gia cao nhét, dau gia vién
t6 chirc déu gia tlep gilia nhuncr ngudi cung trd gid cao nhat dé chon ra nguoi
trung déu gid. Néu trong sb nhiing nguoi co gia tré cao nhat ¢ ngudi tlep tuc tra
gid thi déu gi4 vién phat phleu tra gid cho ngudi do; dau gia vién cong b ngudi do
la nguoi triing dau gia néu ngudi dé cé gia tra cao hon. Néu tht ca nguoi co gia tra
cao nhat khéng déng y déu gid tiép thi dau gia vién t6 chic bde tham dé chon ra
ngudi tring déu gia.

* Phiéu tra gid hop Ié phai ddp ing cdc diéu kién sau:

- Phiéu theo mdu quy dinh do Trung tam dich vu dau gid tai sén phat hanh
c6 déng dau treo ciia T rung tam dich vu ddu gid tai san;

- Phiéu tra gid phdi duoc ngu‘d‘:' tham gia ddu gia ghi ddy di thong tin theo
cde ngi dung in trén phiéu, cé day di chiv ky cua khdch hang tham gia ddu gza

- Phiéu tra gid phai tra gid lén. Ghi day di, chinh xdc, fhong nhdt sé tién
bang s6 va bang chii,

- Phiéu tra gid phai ghi bang mér mau muc.
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* Phiéu tra gid khong hop 1é: Khéng dédp vmg day du cde diéu kién cia
phiéu tra gid hop 1é nhu trén.

c. Rat lai gia da tra

Tai phién du gia, néu ngudi da tra gia cao nhat rut lai gia da tra trude khi
dAu gia vién coéng bd ngudi tring ddu gia thi phién du gia van tiép tuc va bat dau
tir gi4 ctia ngudi tra gia lién ké trude do. Ngudi rat lai gia da tra bi trudt quyén
tham gia phién dau gid va khéng dwoc hoan tra khoan tién dat trude. Khoan tién
dat trude nay thude vé ngudi cé tai san diu gia.

d. Tir chéi két qua tring déu gia

Sau khi ddu gia vién diéu hanh phién déu gid da céng bd ngudi tring dau
gi4 ma tai phién ddu gia nguoi nay tir chdi két qua tring déu gia thi nguoi tra gia
lién ké 1a ngudi tring dau gid, néu gia lién ké do cong véi khoan tién dat trude it
nhat bing gia da tra cha nguoi tir chéi két qua tring dau gia va nguoi tra gia lién
ké chap nhan mua tai san dau gia.

Nguoi tir chéi két qua trang déu gia khong duoc hoan tra khoén tién dat
trude. Khoan tién dat trude nay thude vé ngudi ¢o tai san dau gia.

Trong truong hop tir chdi két qua tring dau gid ma co tir hai ngudi trg 1én
cung tra gia lién k&, néu gia lién ké cong v6i khoan tién dat trude it nhat bang gia
da tra clia nguoi tir chdi mua va cing chp nhan mua tai san du gia thi déu gia
vién t6 chire bde tham gitta nhiing ngudi ciing tra gi4 lién ké dé chon ra ngudi
tring dau gia.

Trudng hop gia lién ké cong véi khoan tién dat trude nhé hon gia da tra cia
ngudi tir chdi két qua tring dau gid hodc ngudi tra gia lién ké khéng chép nhan
mua tai san d4u gia thi phién dau gia khong thanh.

Diéu 12. Cac trudng hop nguwdi tham gia diu gia bi trudt quyén tham
gia ddu gia

1. Ngudi tham gia ddu gia bi truét quyén tham gia ddu gia va khéng duoc
hoan tréa khoan tién dat trude khi ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai Piéu 10 cua Quy
ché nay.

2. Ngudi tham gia déu gid bi trudt quyén tham gia déu gia nhung van duoc
hoan tra khoan tién dat trude trong cac truong hop:

- Dén mudn khi phién d4u gia da bét dau

- C6 mat tai phién ddu gid nhung khéng tra gia, phiéu tra gia khong hop 18

- Trao d6i v6i nguoi tham gia ddu gid khéc, di lai tu do, tu ¥ bo ra ngoai khi
phién dau gia chua két thuc. .., 1an 01 ddu gi4 vién lap bién ban canh cdo, 1an 02
déu gia vién trudt quyén tham gia déu gi.

- Nguoi tham gia dau gia mang va sir dung céc phuong tién, thiét bi c6 thé
lién lac, trao d6i thong tin (nhu dién thoai di dong, bd dam, may tinh béng,...) vao
trong phong déu gi4, khi phat hién lan 01 déu gia vién lap bién ban canh céo, 1an
02 déu gi4 vién trut quyén tham gia ddu gia.

7
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Di¢u 13. Diéu khoan thi hanh

Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va chi 4p dung cho tai san déu gi& néu trén.
Moi stra doi, bd sung trong Quy ché nay s& duorc thuc hién bang van ban. Nhiing ndi dung
khac 6 lién quan khong quy dinh tai Quy ché nay thi duoc thuc hién theo quy dinh cta
Luét Déu gid tai san, céc vin ban hudng dan thi hanh va theo quy dinh cia phap Juat./.

Noi nhin:

- Niém _\-'éi tai Trung tdm dich vu dau gia tai san;
Trung tdm Phat trién quy dét tinh Lang Son;
UBND phuong Béng Kinh;

- Cong Péu gid tai san quéc gia;

- S6 Tu phap tinh Lang Son;

- Phong PCO3 - Céng an tinh Lang Son;

- Lanh dao VCTT;

- Luu: VT, HSBG.

o~
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TRICH LUC MANH TRICH PO BAN PO PIA CHINH

S6: 1558/TLBD

1. Thira d4t s6: 950 T& ban do dia chinh s6: 122 phudng Déng Kinh

Td ban d6 dia chinh s6: 35 (BDCL) x3 Mai Pha trudce khi sip xép

Khéi Khon Khuyén, phutng Déng Kinh, tinh Lang Son.

2. Dién tich: 3060,5 n’; Loai dét: TMD

Tai liéu do dac: Ménh trich do Bén d6 dia chinh
do Vian phong Dang ky dit dai, So Néng nghiép va Moéi truong ky ngay 10/4/2025

3. Tén chd slr dung dat, quan 1y dat: Trung tdm Phdt trién quy dét tinh Lang Son.

4. Gidy ching nhén:

5. Tinh hinh thay déi ranh gidi thira dt ( néu c):

6. Céc théng tin khdc cén trich luc:

7. So dé thira dat, tai sdn gin lién véi dat

8. Toa d¢ dinh thura, kich thudc céc can}
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CONG TY BIEN LUC LANG SON
1210

Toa do dinh thira Chiéu di
Dinh[ X (m) Y (m) (m) |
I [2415165,18 [449605,14 | __
2 [2A15216,70 [449549,27 |15
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4 [2415104,78 [449632,44 Zggg
T [2415165,18 449605,14 |--t"o2--
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NGUOI TRICH LUC
(Cong)

Nguyén Hiru Pite

Ngay£éthdng & ndm 2025
VAN PHONG DANG KY DAT PAI
GIAM DOC
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TRICH LUC MANH TRICH PO BAN PO PIA CHINH

S&: 1559/TLBD
1. Thira dat s&: 951

Khoi Khon Khuyén, phudng Dong Kinh, tinh Lang Son.
2. Dién tich: 5421,0 m’; Loai dt: TMD

T& ban d6 dia chinh s6: 122 phuong Dong Kinh )
T& ban dé dia chinh s6: 35 (BDCL) xd Mai Pha truéc khi sap xép

Tai liéu do dac: Manh trich do Ban do dia chinh
do Van phong Dang ky dit dai, S& Nong nghi¢p va Moi truong duyét ngay 10/4/2025

3. Tén chi st dung dat, quan 1y dit: Trung tim Phit trién quy dét tinh Lang Son.

4. Gidy ching nhén:
5. Tinh hinh thay déi ranh giéi thira dit ( néu cd):

6. Cc thong tin khic can trich luc:
7. So d6 thira d4t, tai sin gin lién véi dit

8. Toa do dinh thira, kich thude cdc cank

| Toa d6 dinh thira Chiéu da
A Dinh] X (m) Y@ | (m)
A 1 [2415112,81 |449556.83 | ..
Bz 2 [2415149,92 144948767 5™
| \ 3 [2415209,54 44954267 s ten-
4 [2415158,05 |449598.56 -z’
‘ 1 [2415112,81 [449556,83 F--=-%"=---
---------- [
e
| | |
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----------- 1
I
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| (Ban hanh 06 bdn) | !
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Ngay2é thing 8 nam 2025
VAN PHONG PANG KY DAT DAI

NGUQOI TRICH LUC
(Céng)
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