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THÔNG BÁO 

Kết luận của đồng chí Đoàn Thanh Sơn, Phó Chủ tịch UBND tỉnh  

tại cuộc họp chuyên đề xem xét dự thảo Quyết định của UBND tỉnh  

quy định một số chỉ tiêu trong phương pháp thặng dư làm căn cứ  

xác định giá đất cụ thể trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn 

 

Ngày 17/6/2024, đồng chí Đoàn Thanh Sơn, Phó Chủ tịch UBND tỉnh đã 

chủ trì cuộc họp chuyên đề xem xét Tờ trình số 291/TTr-STNMT ngày 

30/5/2024 của Sở Tài nguyên và Môi trường về việc ban hành Quyết định của 

UBND tỉnh quy định một số chỉ tiêu trong phương pháp thặng dư làm căn cứ 

xác định giá đất cụ thể trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn. Tham dự cuộc họp có đại 

diện Lãnh đạo các Sở, ngành, cơ quan: Kế hoạch và Đầu tư, Tài nguyên và Môi 

trường, Xây dựng, Công Thương, Nông nghiệp và Phát triển nông thôn, Tài 

chính, Tư pháp, Thanh tra tỉnh, Công an tỉnh, Cục Thuế, Ban Quản lý Khu kinh 

tế cửa khẩu Đồng Đăng - Lạng Sơn, Văn phòng UBND tỉnh, UBND các huyện 

Hữu Lũng, Cao Lộc, thành phố Lạng Sơn. 

Sau khi nghe đại diện lãnh đạo Sở Tài nguyên và Môi trường báo cáo 

nội dung cuộc họp, ý kiến tham gia của các thành phần dự họp, đồng chí 

Đoàn Thanh Sơn, Phó Chủ tịch UBND tỉnh kết luận như sau: 

Ngày 05/02/2024 Chính phủ ban hành Nghị định số 12/2024/NĐ-CP sửa 

đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 44/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của 

Chính phủ quy định về giá đất (có hiệu lực thi hành từ ngày 05/02/2024). Tại 

điểm d khoản 2, điểm đ khoản 3 Điều 5đ của Nghị định số 44/2014/NĐ-CP, 

được sửa đổi, bổ sung tại khoản 8 Điều 1 Nghị định số 12/2024/NĐ-CP quy 

định trách nhiệm của UBND tỉnh quy định cụ thể một số chỉ tiêu trong phương 

pháp thặng dư làm căn cứ xác định giá đất cụ thể. Thực hiện nhiệm vụ được 

giao, Sở Tài nguyên và Môi trường đã chủ trì, phối hợp với các cơ quan liên 

quan rà soát, tổng hợp, xây dựng dự thảo Quyết định của UBND tỉnh quy định 

một số chỉ tiêu trong phương pháp thặng dư làm căn cứ xác định giá đất cụ thể 

trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn theo trình tự, thủ tục xây dựng văn bản quy phạm 

pháp luật.  

Tuy nhiên: (1) Chính phủ đang xây dựng, trình Quốc hội thông qua Luật 

sửa đổi, bổ sung Luật Đất đai năm 2024 (sửa đổi hiệu lực thực hiện) và xây 

dựng các dự thảo Nghị định liên quan để triển khai từ ngày 01/8/2024, do đó 

việc ban hành Quyết định nêu trên tại thời điểm hiện nay là chưa bảo đảm tính 

chặt chẽ, đồng bộ và ổn định đối với văn bản quy phạm pháp luật vì sau ngày 

01/8/2024 sẽ phải xây dựng lại Quy định theo các Nghị định hướng dẫn mới; (2) 

Tại dự thảo Nghị định mới của Chính phủ về giá đất mặc dù vẫn thể hiện nội 

dung UBND tỉnh quy định một số chỉ tiêu trong phương pháp thặng dư, tuy 
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nhiên không thể hiện UBND tỉnh quy định đối với 04 chỉ tiêu bao gồm: thời 

gian bán hàng, thời điểm bắt đầu bán hàng, thời gian xây dựng, tiến độ xây dựng 

(mà áp dụng thông tin tại hồ sơ chấp thuận chủ trương đầu tư hoặc trong hồ sơ 

mời thầu), đây là những tiêu chí quan trọng, trong khi đó việc xây dựng nội 

dung quy định đối với 04 chỉ tiêu trên tại dự thảo Quyết định chưa bảo đảm chặt 

chẽ, đầy đủ cơ sở pháp lý, khoa học, thực tiễn; (3) Có nội dung chưa thực sự 

chặt chẽ, phù hợp về thẩm quyền (nội dung quy định việc Hội đồng thẩm định 

giá đất xem xét về tỷ lệ lấp đầy theo công suất khai thác sàn kinh doanh văn 

phòng, thương mại dịch vụ; khách sạn, dịch vụ lưu trú, kho xưởng, bến bãi, hạ 

tầng trong khu - cụm công nghiệp, trông giữ xe); (4) Trường hợp UBND tỉnh 

xem xét, phê duyệt ban hành quy định, do thời gian hiệu lực ngắn, dự kiến đến 

hết tháng 7/2024 nên việc áp dụng để tính giá đất cụ thể khó khả thi, đồng thời 

tại các Nghị định mới cũng không quy định việc chuyển tiếp, do đó có thể phát 

sinh vướng mắc trong thực hiện. 

Qua nội dung thảo luận tại cuộc họp, ý kiến tại báo cáo thẩm định của Sở 

Tư pháp, để bảo đảm tính chặt chẽ, đồng bộ, thống nhất, ổn định của văn bản và 

có tính khả thi trong thực hiện; cuộc họp thống nhất tại thời điểm hiện nay chưa 

trình Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành Quyết định quy định cụ thể một số chỉ tiêu 

trong phương pháp thặng dư làm căn cứ xác định giá đất cụ thể trên địa bàn tỉnh 

Lạng Sơn, đề nghị cơ quan soạn thảo tiếp tục nghiên cứu Luật Đất đai năm 

2024, cập nhật các dự thảo Nghị định hướng dẫn Luật Đất đai năm 2024, tiếp 

tục điều tra, khảo sát, nghiên cứu, hoàn thiện dự thảo Quyết định trên (trong đó 

lưu ý: tiếp tục nghiên cứu, rà soát, làm rõ nội dung cơ sở pháp lý, cơ sở thực 

tiễn, tham vấn thông tin các doanh nghiệp, nhà đầu tư, đơn vị tư vấn khi xây 

dựng các tỷ lệ) và trình Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, ban hành bảo đảm Quyết 

định này có hiệu lực đồng thời với Luật Đất đai năm 2024 và Nghị định về giá đất 

(thay thế Nghị định số 44/2014/NĐ-CP, Nghị định số 12/2024/NĐ-CP)./. 

 

Nơi nhận: 
- Chủ tịch, các Phó Chủ tịch UBND tỉnh; 

- Các thành phần dự họp; 

- CPVP UBND tỉnh, Phòng TH,  

  Trung tâm Thông tin; 

- Lưu: VT, KT(NTA).  

TL. CHỦ TỊCH 

KT. CHÁNH VĂN PHÒNG 

PHÓ CHÁNH VĂN PHÒNG 

 

 

 

 

 

Hà Minh Anh 
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