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	TT
	Cơ quan góp ý kiến
	Số công văn, ngày, tháng, năm
	Nội dung tham gia ý kiến đối với dự thảo
	Nội dung tiếp thu, giải trình của Sở Xây dựng

	1
	Ủy ban MTTQ Việt Nam tỉnh
	1547/MTTQ – BTT ngày 14/10/2026
	Đề nghị cơ quan soạn thảo bổ sung, làm rõ tại mục “2. Cơ sở thực tiễn” trong Tờ trình của Sở Xây dựng về cơ sở thực tiễn và xác định những bất cập, vướng mắc trong quá trình cấp giấy phép xây dựng có thời hạn và nguyên nhân cần điều chỉnh. Đồng thời, cần phân tích tác động của các tiêu chí về diện tích sàn, số tầng, chiều cao và thời hạn tồn tại của công trình đối với quyền, lợi ích hợp pháp, chính đáng của người dân, hộ gia đình, cá nhân và tổ chức có liên quan; bảo đảm các quy định mới vừa đáp ứng yêu cầu quản lý quy hoạch, phù hợp với điều kiện thực tế của địa phương. 
Lý do: Trong tờ trình hiện nay cơ quan soạn thảo mới dựa trên cơ sở tham khảo các tỉnh đã ban hành quyết định: Gia Lai và tham khảo một số tỉnh đã dự thảo Quyết định quy định đăng tải xin ý kiến góp ý trên cổng thông tin điện tử các tỉnh: Sơn La, Nghệ An, Quảng Ngãi. Tuy nhiên, việc tham khảo kinh nghiệm của các địa phương khác mới chỉ là cơ sở tham chiếu, chưa làm rõ được cơ sở khoa học cũng như căn cứ thực tiễn phù hợp với điều kiện, đặc điểm của tỉnh. Việc làm rõ cơ sở thực tiễn và tác động xã hội sẽ bảo đảm quyết định ban hành bảo đảm tính hợp pháp, tính khả thi và bảo đảm quyền lợi chính đáng của Nhân dân.
	- Tiếp thu ý kiến đã chỉnh sửa bổ sung trong dự thảo Tờ trình

	2
	Ban Quản lý Khu kinh tế cửa khẩu Đồng Đăng - Lạng Sơn.
	1892/BQLKKTCK-HT ngày 17/10/2026
	1. Tại các điểm a, c khoản 1 và điểm b khoản 2 Điều 2 dự thảo Quyết định đã quy định diện tích sàn tối đa 250m2 là phù hợp với diện tích sử dụng cần thiết cho một hộ gia đình khi xây dựng bao gồm đầy đủ các công năng tối thiểu như phòng khách, phòng bếp, cầu thang, phòng ngủ và công trình phụ khác…và phù hợp với trụ sở làm việc của một đơn vị có quy mô nhỏ. 
[bookmark: loai_2_name]Tuy nhiên về số tầng và chiều cao công trình lại khống chế ở 02 tầng và chiều cao tối đa 10m sẽ ảnh hưởng không nhỏ đối với những hộ dân có diện tích đất nhỏ; cụ thể quy định tại  khoản 1, Điều 6 Quyết định số 38/2024/QĐ-UBND ngày 17/10/2024 của UBND Lạng Sơn quy định về Điều kiện tách thửa đất, hợp thửa đất và diện tích tối thiểu được tách thửa đối với từng loại đất trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn ban hành kèm theo thì diện tích tối thiểu để tách thửa đất đối với khu vực đô thị là 40m2. Như vậy nếu giả thiết với một hộ gia đình tách ra từ thửa đất với diện tích 40m2 theo đúng quy định, khi xây dựng 02 tầng thì rất khó để đáp ứng được Điều kiện về bố trí các không gian sống và công năng tối thiểu cho sinh hoạt của một hộ gia đình.
	Tại Luật Xây dựng và các văn bản hướng dẫn không có quy định cụ thể để khống chế về số tầng không quá 02 tầng và chiều cao tối đa không quá 10m đối với công trình cấp phép xây dựng có thời hạn. Tuy nhiên tại điểm a, khoản 2, Điều 10, Nghị định số 207/2026/NĐ-CP ngày 15/6/2026 của chính phủ quy định chi tiết một số Điều của luật xây dựng về quản lý chất lượng, thi công xây dựng và bảo trì công trình xây dựng, quy định về thiết kế xây dựng nhà ở riêng lẻ[footnoteRef:1]. Thì công trình có quy mô tại điểm này đã được cho phép chủ sở hữu nhà ở tự thiết kế mà không cần có thiết kế của tổ chức và cá nhân có chuyên môn, kinh nghiệm theo quy định. Như vậy về quy mô và tính chất kết cấu của công trình là phù hợp với Điều kiện sống thông thường và không quá phức tạp về kết cấu xây dựng do đó Chính phủ đã tạo Điều kiện cho phép người dân được tự thiết kế ngôi nhà của mình. [1:  “ a) Đối với công trình nhà ở riêng lẻ có đồng thời các tiêu chí như sau: dưới 3 tầng, không có tầng hầm, có tổng diện tích sàn xây dựng nhỏ hơn 250 m2, chiều cao dưới 12 m thì chủ sở hữu nhà ở được tự tổ chức thực hiện thiết kế xây dựng công trình;”.] 

2. Tham khảo một số tỉnh khác: 
- Tại tỉnh Gia Lai: Theo quy định tại tại điểm b, khoản 1, Điều 3 quy định Quyết định số 133/2026/QĐ-UBND ngày 08/9/2026 của UBND tỉnh Gia Lai[footnoteRef:2] thì nhà ở riêng lẻ có thời hạn được quy định có số tầng dưới 3 tầng và chiều cao tối đa 12m. [2:  “ b) Đối với công trình nhà ở riêng lẻ của hộ gia đình, cá nhân: Tổng diện tích sàn xây dựng nhỏ hơn 250m2, dưới 3 tầng, chiều cao dưới 12m. Không có tầng hầm, tầng bán hầm”.] 

- Tại tỉnh Cao Bằng: Theo quy định tại khoản 2, Điều 8 Quyết định số 63/2025/QĐ-UBND ngày 30/12/2025 của UBND tỉnh Cao Bằng[footnoteRef:3] thì nhà ở riêng lẻ có thời hạn được quy định có số tầng tối đa 3 tầng và chiều cao tối đa 12m. [3:  “2. Quy định về quy mô, chiều cao đối với công trình xây dựng mới hoặc sửa chữa, cải tạo khi cấp GPXD có thời hạn: Tối đa 03 tầng (không được xây dựng tầng hầm, trừ phần kết cấu dưới cốt nền quy hoạch tại vị trí taluy âm; kết cấu mái đơn giản dễ tháo dỡ như: lợp tôn, ngói hoặc vật liệu tương tự khác), tổng chiều cao công trình không quá 12m và tổng diện tích sàn dưới 500m2 đối với công trình hoặc dưới 250m2 đối với nhà ở riêng lẻ.] 

- Tương tự tại tỉnh Kiên Giang: Theo Quyết định số 04/2024/QĐ-UBND ngày 29/01/2025 của UBND tỉnh Kiên Giang thì nhà ở riêng lẻ có thời hạn được quy định có số tầng tối đa 3 tầng và chiều cao tối đa 12m.
- Tại thành phố Hà Nội: UBND thành phố Hà Nội đang lấy ý kiến dự thảo quy định về cấp giấy phép xây dựng, trong đó đề xuất công trình, nhà ở riêng lẻ xây dựng mới được cấp phép có thời hạn tối đa 4 tầng nổi, chiều cao không quá 18m, thay cho Quyết định hiện hành số Quyết định số 07/2022/QĐ-UBND ngày 13/01/2022 là số tầng 04 tầng và chiều cao tối đa 15m.
	Giải trình: 
-     Điều 2 dự thảo kế thừa quy định tại khoản 1, Điều 1, Quyết định số 14/2021/QĐ-UBND ngày 3/6/2021 của UBND tỉnh và Điều 1 Quyết định số 13/2024/QĐ-UBND ngày 27/4/2024, chỉnh sửa tổng diện tích sàn xây dựng 200m² thành 250 m² nhà ở riêng lẻ so với quy định cũ đảm bảo phù hợp hiện trạng thực tế tại địa phương sau khi sáp nhập chính quyền địa phương 02 cấp; một số xã trước đây là khu vực nông thôn có diện tích đất rộng, nhà gồm nhiều thế hệ cùng sinh sống trong cùng một ngôi nhà và đảm bảo việc đáp ứng nhu cầu tối thiểu về ăn, ở sinh hoạt của hộ dân. 
Căn cứ theo quy định tại điểm a, khoản 2, Điều 10, Nghị định số 207/2026/NĐ-CP ngày 15/6/2026 của Chính phủ  Quy định chi tiết một số điều của Luật Xây dựng
 về quản lý chất lượng, thi công xây dựng và bảo trì công trình xây dựng, thì chủ sở hữu nhà ở được tự tổ chức thực hiện thiết kế xây dựng công trình quy định:
Điều 10. Quản lý xây dựng công trình nhà ở riêng lẻ
2. Thiết kế xây dựng công trình nhà ở riêng lẻ:
a) Đối với công trình nhà ở riêng lẻ có đồng thời các tiêu chí như sau: dưới 3 tầng, không có tầng hầm, có tổng diện tích sàn xây dựng nhỏ hơn 250 m2, chiều cao dưới 12 m thì chủ sở hữu nhà ở được tự tổ chức thực hiện thiết kế xây dựng công trình;
b) Đối với công trình nhà ở riêng lẻ dưới 7 tầng hoặc có 01 tầng hầm, trừ trường hợp quy định tại điểm a khoản này, việc thiết kế phải được tổ chức, cá nhân có chuyên môn, kinh nghiệm theo quy định của pháp luật thực hiện;
c) Đối với công trình nhà ở riêng lẻ từ 7 tầng trở lên hoặc có từ 02 tầng hầm trở lên, việc thiết kế phải được tổ chức, cá nhân có chuyên môn, kinh nghiệm theo quy định của pháp luật thực hiện; hồ sơ thiết kế phải tuân thủ các quy định của tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật về phòng cháy, chữa cháy.


Đối với công trình sản xuất, công trình thương mại, dịch vụ:  quy định cũ là 300 m², điều chỉnh Tổng diện tích sàn nhỏ hơn 1.000m2    thực tế quy định chưa có vướng mắc, không phát sinh thủ tục hành chính,  để  đảm bảo phù hợp hiện trạng thực tế tại địa phương sau khi sáp nhập chính quyền địa phương 02 cấp; công trình ở khu vực nông thôn. 
 
- cách xác định tổng diện tích sàn xây dựng, số tầng và chiều cao công trình thực hiện theo quy định tại Luật Xây dựng số 135/2025/QH13, Nghị định số 207/2026/NĐ-CP ngày 19/6/2026 của Chính phủ, Nghị định số 207/2026/NĐ-CP ngày 15/6/2026 của Chính phủ; Thông tư số 34/2026/TT-BXD ngày 25/6/2026 của Bộ Xây dựng; các quy chuản, tiêu chuẩn kỹ thuật liên quan đến thiết kế công trình dân dụng, công nghiệp, hạ tầng kỹ thuật,….

Bổ sung quy định khoản 2, Điều 2 dự thảo so với  quy định tại khoản 1, Điều 1, Quyết định số 14/2021/QĐ-UBND ngày 3/6/2021 của UBND tỉnh và Điều 1 Quyết định số 13/2024/QĐ-UBND ngày 27/4/2024, lý do bổ sung quy định  Trường hợp đã có công trình xây dựng, công trình nhà ở riêng lẻ của hộ gia đình, cá nhân hiện hữu đảm bảo theo quy định tại khoản 5 Điều 52, khoản 1 Điều 62 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP ngày 19/6/2026 của Chính phủ

- Giải trình: điểm b khoản 2 Điều 2 dự thảo Quyết định quy định với lý do đối với công trình hiện trạng vượt tiêu chí về quy mô: ví dụ 256 m² hoặc tầng cao 11m, thì chỉ được cấp giấy phép xây dựng có thời hạn để sửa chữa, cải tạo trong phạm vi quy mô, chiều cao hiện trạng; không được cơi nới, mở rộng, tăng diện tích sàn, tăng số tầng, tăng chiều cao.
- Đối với các công trình xây dựng sai quy hoạch, xây dựng sai giấy phép xây dựng đã được cấp đề nghị UBND cấp xã cần lập biên bản hiện trạng, biên bản vi phạm, xử lý theo quy định pháp luật về xây dựng về quản lý trật tự xây dựng trên địa bàn theo quy định, và quy định tại Quyết định số 77/2025/QĐ-UBND ngày 24/9/2026 của UBND tỉnh Lạng Sơn Ban hành quy định về quản lý trật tự xây dựng, phân cấp quản lý trật tự xây dựng và tiếp nhận thông báo khởi công xây dựng công trình trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn. Xử phạt và khắc phục hậu quả do xây dựng sai quy hoạch, sai giấy phép xây dựng theo quy định tại điểm d, điểm đ khoản 14 Điều 25 Nghị định số 339/2026/NĐ-CP ngày 26/8/2026 của Chính phủ quy định xử phạt vi phạm hành chính trong lĩnh vực xây dựng, quản lý công trình hạ tầng kỹ thuật, quản lý, phát triển nhà, kinh doanh bất động sản, trong các trường hợp được quy định, biện pháp khắc phục hậu quả bao gồm: “Buộc phá dỡ công trình, phần công trình xây dựng vi phạm…”
- Các trường hợp miễn cấp giấy phép xây dựng thực hiện theo quy định tại khoản 2, Điều 43, Luật Xây dựng số 135/2025/QH15.
- Điều kiện cấp giấy phép xây dựng theo quy định tại khoản 1, Điều 44, Luật Xây dựng số 135/2025/QH15; theo quy định tại khoản 1, 2, Điều 50, Nghị định số 217/2026/NĐ-CP ngày 19/6/2026 của Chính phủ Quy định chi tiết một số điều của Luật Xây dựng về quản lý hoạt động xây dựng.


	3
	Ban Quản lý dự án đầu tư xây dựng tỉnh
	3120/BQLDA-KHTH ngày 09/10/2026
	1. Tại điểm b khoản 2 Điều 2 dự thảo Quyết định, để đảm bảo rõ nghĩa, tránh trường hợp hiểu chưa đúng đề nghị đơn vị soạn thảo xem xét điều chỉnh và tách thành 02 nội dung như sau:
“ b) Trường hợp một hoặc một số tiêu chí về quy mô, chiều cao hiện trạng vượt quy định tại khoản 1 Điều này: chỉ được cấp giấy phép xây dựng có thời hạn để sửa chữa, cải tạo trong phạm vi quy mô, chiều cao hiện trạng; không được cơi nới, mở rộng, tăng diện tích sàn, tăng số tầng, tăng chiều cao.
c) Riêng đối với nhà ở riêng lẻ có tổng diện tích sàn hiện trạng nhỏ hơn 250m²: được cấp giấy phép xây dựng có thời hạn để sửa chữa, cải tạo, cơi nới, mở rộng, với điều kiện sau khi thực hiện, công trình đáp ứng đồng thời các tiêu chí tại điểm a khoản 1 Điều này.”











2. Đề nghị đơn vị soạn thảo rà soát, chỉnh sửa mục “Nơi nhận” thành “Như Điều 5” để bảo đảm phù hợp với nội dung dự thảo do dự thảo chỉ có 05 Điều; đồng thời tiếp tục rà soát toàn bộ văn bản để kịp thời phát hiện, chỉnh sửa các lỗi về chính tả, thể thức, kỹ thuật trình bày và nội dung (nếu có).

	- Giải trình: điểm b khoản 2 Điều 2 dự thảo Quyết định quy định với lý do đối với công trình hiện trạng vượt tiêu chí về quy mô: ví dụ 256 m² hoặc tầng cao 11m, thì chỉ được cấp giấy phép xây dựng có thời hạn để sửa chữa, cải tạo trong phạm vi quy mô, chiều cao hiện trạng; không được cơi nới, mở rộng, tăng diện tích sàn, tăng số tầng, tăng chiều cao.
- Giải trình: điểm c khoản 2 Điều 2 dự thảo Quyết định quy định với lý do đối với nhà ở riêng lẻ có tổng diện tích sàn hiện trạng nhỏ hơn 250m²: được cấp giấy phép xây dựng có thời hạn để sửa chữa, cải tạo, cơi nới, mở rộng, với điều kiện sau khi thực hiện, công trình đáp ứng đồng thời các tiêu chí tại điểm a khoản 1 Điều này quy định: Tổng diện tích sàn xây dựng nhỏ hơn 250m2; số tầng tối đa là 02 tầng (không kể gác xép và tầng hầm) và chiều cao công trình tối đa là 10,0m.




- Tiếp thu ý kiến đã chỉnh sửa trong dự thảo
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	UBND phường Tam Thanh
	2641/UBND-KTHTĐT ngày 15/10/2026
	1. Đối với quy định tại điểm b khoản 2 Điều 2 dự thảo Quyết định
Dự thảo quy định: “b) Trường hợp công trình xây dựng, công trình nhà ở riêng lẻ của hộ gia đình, cá nhân có một trong các tiêu chí về quy mô hoặc chiều cao vượt quy định tại khoản 1 Điều này thì được cấp giấy phép xây dựng có thời hạn để sửa chữa, cải tạo theo quy mô, chiều cao hiện trạng và không được cơi nới, mở rộng. Riêng trường hợp diện tích sàn nhỏ hơn 250m2 thì được xây dựng cơi nới, mở rộng nhưng sau khi đã cải tạo, sửa chữa (tổng diện tích sàn xây dựng nhỏ hơn 250m2; số tầng tối đa là 02 tầng, chiều cao công trình tối đa là 10,0m).”
UBND phường nhận thấy, quy định cho phép sửa chữa, cải tạo theo quy mô, chiều cao hiện trạng cần được làm rõ về điều kiện áp dụng, đặc biệt đối với các công trình có quy mô, chiều cao hiện trạng vượt quy định do xây dựng không đúng giấy phép hoặc có hành vi vi phạm pháp luật về xây dựng.
Trường hợp không phân biệt rõ giữa công trình có quy mô, chiều cao hiện trạng vượt giới hạn quy định và công trình có phần xây dựng vi phạm thuộc diện phải xử lý theo quy định của pháp luật, việc áp dụng tiêu chí “theo quy mô, chiều cao hiện trạng” có thể dẫn đến cách hiểu rằng toàn bộ quy mô công trình đang tồn tại trên thực tế đều có thể được sử dụng làm căn cứ để xem xét cấp giấy phép sửa chữa, cải tạo.
Ví dụ, tại khu vực chỉ được phép xây dựng tối đa 02 tầng, công trình xây dựng đúng quy định chỉ được thực hiện trong giới hạn cho phép; trong khi đó, công trình xây dựng vượt quy định lên 03 tầng, 05 tầng hoặc 07 tầng lại có thể được đề nghị cấp phép sửa chữa, cải tạo theo quy mô, chiều cao hiện trạng nếu không có quy định phân định rõ. Điều này có nguy cơ dẫn đến sự thiếu thống nhất trong áp dụng pháp luật, tạo ra sự khác biệt trong cách đối xử giữa các trường hợp chấp hành đúng quy định và các trường hợp có vi phạm về trật tự xây dựng.
Đồng thời, nếu không quy định rõ nguyên tắc xử lý đối với phần công trình vi phạm, quy định này có thể phát sinh cách hiểu rằng việc công trình đã tồn tại trên thực tế là căn cứ để tiếp tục duy trì quy mô, chiều cao vượt giới hạn cho phép thông qua thủ tục cấp giấy phép sửa chữa, cải tạo. Đây là vấn đề cần được cân nhắc kỹ nhằm tránh tạo ra tiền lệ không phù hợp, ảnh hưởng đến tính nghiêm minh của pháp luật và hiệu quả quản lý nhà nước về trật tự xây dựng.
2. Về tính thống nhất giữa quy định cấp giấy phép xây dựng có thời hạn và quy định xử lý vi phạm hành chính trong lĩnh vực xây dựng
[bookmark: loai_1_name]Theo quy định tại điểm d, điểm đ khoản 14 Điều 25 Nghị định số 339/2026/NĐ-CP ngày 26/8/2026 của Chính phủ quy định xử phạt vi phạm hành chính trong lĩnh vực xây dựng, quản lý công trình hạ tầng kỹ thuật, quản lý, phát triển nhà, kinh doanh bất động sản, trong các trường hợp được quy định, biện pháp khắc phục hậu quả bao gồm: “Buộc phá dỡ công trình, phần công trình xây dựng vi phạm…”
Do đó, việc xây dựng quy định về cấp giấy phép sửa chữa, cải tạo đối với công trình có quy mô, chiều cao vượt quy định cần bảo đảm nguyên tắc không làm ảnh hưởng đến việc xử lý vi phạm đã được xác định theo quy định của pháp luật. Trường hợp công trình hoặc phần công trình thuộc diện phải phá dỡ theo quyết định của cơ quan có thẩm quyền, việc xem xét cấp giấy phép sửa chữa, cải tạo không được dẫn đến cách hiểu rằng nghĩa vụ thực hiện biện pháp khắc phục hậu quả đương nhiên được thay thế, đình chỉ hoặc chấm dứt.
Nếu chưa làm rõ mối quan hệ giữa hai nội dung này, cơ quan thực hiện nhiệm vụ quản lý trật tự xây dựng có thể gặp khó khăn trong quá trình xem xét hồ sơ, xác định phạm vi được phép sửa chữa, cải tạo và tổ chức thực hiện các biện pháp xử lý vi phạm theo quy định.
3. Kiến nghị
Từ những nội dung nêu trên, UBND phường Tam Thanh đề nghị Sở Xây dựng nghiên cứu, tham mưu cơ quan có thẩm quyền xem xét chỉnh sửa, bổ sung điểm b khoản 2 Điều 2 dự thảo Quyết định theo hướng:
- Làm rõ điều kiện cấp giấy phép xây dựng có thời hạn để sửa chữa, cải tạo đối với công trình có quy mô, chiều cao hiện trạng vượt quy định; phân biệt trường hợp công trình thuộc diện được xem xét cấp phép với trường hợp có công trình, phần công trình vi phạm phải xử lý theo quy định của pháp luật.
- Quy định rõ phạm vi sửa chữa, cải tạo được phép thực hiện, bảo đảm không mặc nhiên lấy toàn bộ quy mô, chiều cao hiện trạng làm căn cứ cấp phép đối với công trình có phần xây dựng vi phạm thuộc diện phải xử lý, phá dỡ.
- Làm rõ điều kiện áp dụng đối với trường hợp được phép cơi nới, mở rộng khi tổng diện tích sàn xây dựng nhỏ hơn 250 m²; bảo đảm quy định này không được hiểu là căn cứ để hợp thức hóa phần công trình xây dựng vi phạm hoặc làm thay đổi nghĩa vụ thực hiện biện pháp khắc phục hậu quả đã được xác định theo quy định của pháp luật.
Việc hoàn thiện các quy định nêu trên sẽ góp phần bảo đảm tính thống nhất, khả thi của Quyết định khi triển khai thực hiện; đồng thời, hạn chế vướng mắc trong quá trình giải quyết thủ tục hành chính và nâng cao hiệu quả quản lý trật tự xây dựng trên địa bàn tỉnh.
	- Giải trình: điểm b khoản 2 Điều 2 dự thảo Quyết định quy định với lý do đối với công trình hiện trạng vượt tiêu chí về quy mô: ví dụ 256 m² hoặc tầng cao 11m, thì chỉ được cấp giấy phép xây dựng có thời hạn để sửa chữa, cải tạo trong phạm vi quy mô, chiều cao hiện trạng; không được cơi nới, mở rộng, tăng diện tích sàn, tăng số tầng, tăng chiều cao.
- Đối với các công trình xây dựng sai quy hoạch, xây dựng sai giấy phép xây dựng đã được cấp đề nghị UBND cấp xã cần lập biên bản hiện trạng, biên bản vi phạm, xử lý theo quy định pháp luật về xây dựng về quản lý trật tự xây dựng trên địa bàn theo quy định, và quy định tại Quyết định số 77/2025/QĐ-UBND ngày 24/9/2026 của UBND tỉnh Lạng Sơn Ban hành quy định về quản lý trật tự xây dựng, phân cấp quản lý trật tự xây dựng và tiếp nhận thông báo khởi công xây dựng công trình trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn. Xử phạt và khắc phục hậu quả do xây dựng sai quy hoạch, sai giấy phép xây dựng theo quy định tại điểm d, điểm đ khoản 14 Điều 25 Nghị định số 339/2026/NĐ-CP ngày 26/8/2026 của Chính phủ quy định xử phạt vi phạm hành chính trong lĩnh vực xây dựng, quản lý công trình hạ tầng kỹ thuật, quản lý, phát triển nhà, kinh doanh bất động sản, trong các trường hợp được quy định, biện pháp khắc phục hậu quả bao gồm: “Buộc phá dỡ công trình, phần công trình xây dựng vi phạm…”
- Các trường hợp miễn cấp giấy phép xây dựng thực hiện theo quy định tại khoản 2, Điều 43, Luật Xây dựng số 135/2025/QH15.
- Điều kiện cấp giấy phép xây dựng theo quy định tại khoản 1, Điều 44[footnoteRef:4], Luật Xây dựng số 135/2025/QH15; theo quy định tại khoản 1, 2, Điều 50[footnoteRef:5], Nghị định số 217/2026/NĐ-CP ngày 19/6/2026 của Chính phủ Quy định chi tiết một số điều của Luật Xây dựng về quản lý hoạt động xây dựng. [4:  Điều 44. Cấp giấy phép xây dựng
1. Điều kiện để cấp giấy phép xây dựng đối với các loại giấy phép quy định tại khoản 1 Điều 43 của Luật này, bao gồm:
a) Phù hợp với mục đích sử dụng đất theo quy định của pháp luật về đất đai;
b) Phù hợp với quy hoạch đô thị và nông thôn hoặc thiết kế đô thị riêng theo pháp luật về quy hoạch đô thị và nông thôn hoặc quy chế quản lý kiến trúc theo pháp luật về kiến trúc hoặc quy hoạch chi tiết ngành khác theo quy định của pháp luật về quy hoạch, trừ trường hợp cấp giấy phép xây dựng có thời hạn;
c) Thiết kế xây dựng bảo đảm an toàn cho công trình và công trình lân cận; thực hiện đầy đủ quy định về bảo vệ môi trường, phòng cháy và chữa cháy; bảo đảm khả năng kết nối hạ tầng kỹ thuật.]  [5:  Điều 50. Điều kiện cấp giấy phép xây dựng mới
Việc cấp phép xây dựng phải tuân thủ quy định về điều kiện để cấp giấy phép xây dựng theo quy định tại khoản 1 Điều 44 Luật Xây dựng năm 2025, một số nội dung được quy định cụ thể như sau:
1. Phù hợp với mục đích sử dụng đất theo quy định của pháp luật về đất đai được xác định tại giấy tờ hợp pháp về đất đai theo quy định tại Điều 55 Nghị định này.
2. Thiết kế xây dựng tại hồ sơ đề nghị cấp giấy phép xây dựng phải phù hợp với các nội dung theo quy định tại điểm b khoản 1 Điều 44 Luật Xây dựng năm 2025, cụ thể:
a) Công trình thuộc dự án đầu tư xây dựng: phù hợp với một trong các loại quy hoạch tương ứng theo quy định tại khoản 1 Điều 26 Nghị định này;
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- Sau khi Quyết định được UBND tỉnh ban hành chính thức có hiệu lực thi hành, Sở Xây dựng ban hành văn bản hướng dẫn UBND cấp xã thống nhất áp dụng chung trên địa bàn toàn tỉnh Lạng Sơn.
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	UBND Phường Lương Văn Trị
	2145/UBND-KTHTĐT ngày 19/10/2026
	1. Về quy định liên quan đến gác xép tại khoản 1 Điều 2
Đề nghị cơ quan soạn thảo làm rõ khái niệm “gác xép” và tiêu chí xác định gác xép trong dự thảo, bao gồm đặc điểm nhận diện, cách xác định diện tích sàn và nguyên tắc tính số tầng đối với công trình có gác xép. Việc quy định rõ các nội dung này là cần thiết để bảo đảm thống nhất trong quá trình xem xét cấp giấy phép xây dựng có thời hạn và quản lý trật tự xây dựng tại địa phương, tránh cách hiểu và áp dụng khác nhau giữa các cơ quan, đơn vị và người dân.












































































2. Về điểm b khoản 2 Điều 2
Dự thảo quy định đối với công trình hiện hữu có một trong các tiêu chí về quy mô hoặc chiều cao vượt giới hạn quy định tại khoản 1 Điều 2 thì được cấp giấy phép xây dựng có thời hạn để sửa chữa, cải tạo theo quy mô, chiều cao hiện trạng và không được cơi nới, mở rộng; đồng thời quy định trường hợp diện tích sàn nhỏ hơn 250 m² thì được cơi nới, mở rộng nhưng sau khi cải tạo, sửa chữa phải bảo đảm tổng diện tích sàn nhỏ hơn 250 m², số tầng tối đa 02 tầng và chiều cao công trình tối đa 10,0 m.
UBND phường nhận thấy quy định nêu trên chưa làm rõ phạm vi áp dụng và điều kiện của trường hợp ngoại lệ, có thể dẫn đến cách hiểu khác nhau trong quá trình thực hiện. Cụ thể, nếu trường hợp được cơi nới, mở rộng chỉ áp dụng đối với công trình đã đáp ứng giới hạn về số tầng và chiều cao thì nội dung này chưa thể hiện rõ sự khác biệt so với quy định tại điểm a khoản 2 Điều 2. Trường hợp áp dụng cả đối với công trình có diện tích sàn nhỏ hơn 250 m² nhưng đã vượt giới hạn về số tầng hoặc chiều cao thì chưa rõ công trình có được cơi nới, mở rộng theo hiện trạng hay phải điều chỉnh số tầng, chiều cao để đáp ứng các giới hạn quy định tại khoản 1 Điều 2.
Do đó, đề nghị cơ quan soạn thảo rà soát, chỉnh sửa theo hướng xác định rõ đối tượng, điều kiện và phạm vi được cơi nới, mở rộng; phân biệt cụ thể giữa trường hợp sửa chữa, cải tạo theo hiện trạng và trường hợp được phép cơi nới, mở rộng. Đồng thời, làm rõ việc áp dụng các giới hạn về diện tích sàn, số tầng và chiều cao đối với công trình hiện hữu đã vượt một hoặc nhiều tiêu chí, bảo đảm tính thống nhất, hợp lý và khả thi khi triển khai thực hiện tại địa phương.








3. Về cụm từ “cơ quan thụ lý” tại khoản 1 Điều 3
Dự thảo quy định: “Cơ quan thụ lý hồ sơ căn cứ kế hoạch thực hiện quy hoạch có trách nhiệm ghi thời hạn tồn tại của công trình vào giấy phép xây dựng có thời hạn”.
Đề nghị cơ quan soạn thảo rà soát, làm rõ cụm từ “cơ quan thụ lý hồ sơ” để xác định chính xác chủ thể có trách nhiệm xác định và ghi thời hạn tồn tại của công trình vào giấy phép xây dựng có thời hạn. Cụm từ này chưa thể hiện rõ là cơ quan tiếp nhận hồ sơ, cơ quan tham mưu giải quyết hồ sơ hay cơ quan có thẩm quyền cấp giấy phép xây dựng, do đó có thể gây lúng túng trong việc xác định trách nhiệm khi tổ chức thực hiện.
Đề nghị nghiên cứu sử dụng cụm từ “cơ quan có thẩm quyền cấp giấy phép xây dựng” hoặc thuật ngữ phù hợp theo quy định pháp luật hiện hành; 
	- Giải trình: quy định tại khoản 1, Điều 2 dự thảo quy định:
1. Quy mô công trình, chiều cao tối đa của công trình được cấp giấy phép xây dựng có thời hạn
a) Đối với nhà ở riêng lẻ: Tổng diện tích sàn xây dựng nhỏ hơn 250m2; số tầng tối đa là 02 tầng (không kể gác xép và tầng hầm) và chiều cao công trình tối đa là 10,0m.
Quy định số tầng tối đa là 02 tầng (không bao gồm gác xép và tầng hầm), 
Gác xép (còn được gọi là gác lửng hoặc tầng lửng tùy vào cách sử dụng) là một phần không gian được thiết kế thêm giữa trần và sàn nhà chính.
Gác xép thường không có chiều cao tiêu chuẩn như một tầng riêng biệt, nhưng đủ để sinh hoạt hoặc lưu trữ. Gác xép phổ biến trong những ngôi nhà có chiều cao trần lớn hoặc diện tích mặt sàn hạn chế.
Không giống như một tầng hoàn chỉnh, gác xép thường chiếm một phần của diện tích sàn dưới, và không được xây tường bao kín như một tầng riêng.
Tùy vào mục đích sử dụng, gác xép có thể được thiết kế kiên cố bằng bê tông, hoặc đơn giản bằng gỗ, sắt, tấm cemboard,..

Các công dụng phổ biến của gác xép
Gác xép không chỉ là giải pháp kiến trúc, mà còn là yếu tố giúp cuộc sống trở nên linh hoạt và tiện nghi hơn. Tùy vào nhu cầu, gác xép có thể đảm nhận nhiều vai trò khác nhau:
1. Làm phòng ngủ riêng tư
Một trong những công dụng phổ biến nhất của gác xép là làm phòng ngủ, đặc biệt trong các không gian hạn chế. Khu vực này có thể đủ rộng để đặt nệm, tủ nhỏ và đèn ngủ. Dù không cao, nhưng với cách bố trí hợp lý, nơi đây vẫn có thể mang đến cảm giác thoải mái và ấm cúng.
2. Làm kho lưu trữ đồ
Gác xép rất thích hợp để làm kho chứa đồ cho những vật dụng ít dùng như đồ trang trí theo mùa, quạt máy, valy, hộp đựng đồ... Việc bố trí thêm tủ hoặc kệ sẽ giúp không gian gọn gàng, không ảnh hưởng đến phần sinh hoạt bên dưới.
3. Làm phòng thờ
Với nhiều gia đình Việt, khu vực thờ cúng cần sự yên tĩnh, cao ráo và tách biệt. Gác xép là lựa chọn lý tưởng để bố trí bàn thờ tổ tiên, tạo không gian linh thiêng mà không chiếm diện tích tầng trệt.
4. Làm phòng học, làm việc
Chỉ cần một chiếc bàn, kệ sách và đèn bàn, bạn có thể biến gác xép thành góc học tập hoặc làm việc cá nhân hiệu quả và riêng tư. Không gian yên tĩnh trên cao giúp tăng sự tập trung và sáng tạo.
Chiều cao tối thiểu: Tầng gác lửng phải có chiều cao tối thiểu từ 2,2m (tính từ sàn gác đến trần nhà hoặc sàn hoàn thiện).
- Giải trình: điểm b khoản 2 Điều 2 dự thảo Quyết định quy định với lý do đối với công trình hiện trạng vượt tiêu chí về quy mô: ví dụ 256 m² hoặc tầng cao 11m, thì chỉ được cấp giấy phép xây dựng có thời hạn để sửa chữa, cải tạo trong phạm vi quy mô, chiều cao hiện trạng; không được cơi nới, mở rộng, tăng diện tích sàn, tăng số tầng, tăng chiều cao.
- Đối với các công trình xây dựng sai quy hoạch, xây dựng sai giấy phép xây dựng đã được cấp đề nghị UBND cấp xã cần lập biên bản hiện trạng, biên bản vi phạm, xử lý theo quy định pháp luật về xây dựng về quản lý trật tự xây dựng trên địa bàn theo quy định, và quy định tại Quyết định số 77/2025/QĐ-UBND ngày 24/9/2026 của UBND tỉnh Lạng Sơn Ban hành quy định về quản lý trật tự xây dựng, phân cấp quản lý trật tự xây dựng và tiếp nhận thông báo khởi công xây dựng công trình trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn. Xử phạt và khắc phục hậu quả do xây dựng sai quy hoạch, sai giấy phép xây dựng theo quy định tại điểm d, điểm đ khoản 14 Điều 25 Nghị định số 339/2026/NĐ-CP ngày 26/8/2026 của Chính phủ quy định xử phạt vi phạm hành chính trong lĩnh vực xây dựng, quản lý công trình hạ tầng kỹ thuật, quản lý, phát triển nhà, kinh doanh bất động sản, trong các trường hợp được quy định, biện pháp khắc phục hậu quả bao gồm: “Buộc phá dỡ công trình, phần công trình xây dựng vi phạm…”
- Các trường hợp miễn cấp giấy phép xây dựng thực hiện theo quy định tại khoản 2, Điều 43, Luật Xây dựng số 135/2025/QH15.
- Điều kiện cấp giấy phép xây dựng theo quy định tại khoản 1, Điều 44, Luật Xây dựng số 135/2025/QH15; theo quy định tại khoản 1, 2, Điều 50, Nghị định số 217/2026/NĐ-CP ngày 19/6/2026 của Chính phủ Quy định chi tiết một số điều của Luật Xây dựng về quản lý hoạt động xây dựng.

- Tiếp thu ý kiến đã chỉnh sửa bổ sung trong dự thảo
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	2. Một số ý kiến đề nghị nghiên cứu, hoàn thiện
2.1. Đối với quy định về quy mô, chiều cao công trình tại Điều 2
Tại khoản 1 Điều 2 dự thảo Quyết định quy định quy mô, chiều cao tối đa đối với nhà ở riêng lẻ; công trình sản xuất, thương mại, dịch vụ và công trình trụ sở làm việc.
Đề nghị cơ quan soạn thảo nghiên cứu, làm rõ cách xác định tổng diện tích sàn xây dựng, số tầng và chiều cao công trình trong quá trình xem xét cấp giấy phép xây dựng có thời hạn; bảo đảm cách hiểu và áp dụng thống nhất giữa các cơ quan thực hiện, hạn chế phát sinh vướng mắc khi tiếp nhận, giải quyết hồ sơ của tổ chức, cá nhân.
Đồng thời, đề nghị rà soát sự phù hợp giữa các giới hạn về quy mô, chiều cao quy định tại khoản 1 Điều 2 với quy định tại khoản 2 Điều 2 về sửa chữa, cải tạo công trình hiện hữu, nhất là trường hợp công trình đã xây dựng có quy mô, chiều cao vượt giới hạn nhưng có nhu cầu sửa chữa, cải tạo để bảo đảm an toàn, công năng sử dụng và điều kiện sinh hoạt của người dân.
2.2. Đối với quy định về sửa chữa, cải tạo công trình hiện hữu tại khoản 2 Điều 2
Dự thảo quy định đối với công trình hiện hữu có một trong các tiêu chí về quy mô hoặc chiều cao vượt quy định tại khoản 1 Điều 2 thì được cấp giấy phép xây dựng có thời hạn để sửa chữa, cải tạo theo quy mô, chiều cao hiện trạng và không được cơi nới, mở rộng; đồng thời có quy định riêng đối với trường hợp diện tích sàn nhỏ hơn 250 m².
Đề nghị cơ quan soạn thảo làm rõ phạm vi sửa chữa, cải tạo được phép thực hiện đối với các công trình hiện hữu thuộc trường hợp nêu trên, đặc biệt là việc sửa chữa kết cấu chịu lực, mái, tường bao, công trình phụ trợ và các hạng mục cần thiết để bảo đảm an toàn trong quá trình sử dụng.
Bên cạnh đó, đề nghị làm rõ cách áp dụng quy định cho phép cơi nới, mở rộng đối với trường hợp diện tích sàn nhỏ hơn 250 m², bảo đảm không phát sinh cách hiểu khác nhau giữa việc sửa chữa, cải tạo trong phạm vi hiện trạng và việc xây dựng mở rộng công trình; đồng thời bảo đảm việc cấp phép tuân thủ quy hoạch, yêu cầu an toàn công trình và các quy định pháp luật có liên quan.








































































































2.3. Đối với thời hạn tồn tại của công trình tại Điều 3
Tại khoản 1 Điều 3, dự thảo quy định thời hạn tồn tại của công trình căn cứ vào thời gian thực hiện quy hoạch đô thị và nông thôn đã được cơ quan nhà nước có thẩm quyền phê duyệt, công bố nhưng chưa thực hiện và chưa có quyết định thu hồi đất. Tại khoản 3 Điều 3, dự thảo quy định thời hạn tồn tại tối đa 03 năm đối với nơi chưa có kế hoạch thực hiện quy hoạch đô thị và nông thôn hoặc quy hoạch chi tiết ngành được cấp có thẩm quyền phê duyệt.
Đề nghị cơ quan soạn thảo nghiên cứu làm rõ việc xác định thời hạn tồn tại của công trình trong trường hợp quy hoạch đã được phê duyệt nhưng chưa xác định cụ thể thời điểm thực hiện; quy hoạch đang được rà soát, điều chỉnh hoặc chưa có kế hoạch thực hiện cụ thể. Đồng thời, cần quy định rõ căn cứ, trình tự xác định thời hạn tồn tại để cơ quan giải quyết thủ tục cấp phép có cơ sở áp dụng thống nhất.
Đối với quy định về thời hạn tồn tại tối đa 03 năm tại khoản 3 Điều 3, đề nghị làm rõ mối quan hệ giữa thời hạn này với trường hợp hết thời hạn ghi trong giấy phép nhưng quy hoạch hoặc quy hoạch chi tiết ngành chưa được thực hiện và Nhà nước chưa có quyết định thu hồi đất. Việc quy định rõ nội dung này sẽ góp phần bảo đảm quyền và lợi ích hợp pháp của người dân, đồng thời tạo thuận lợi cho cơ quan quản lý trong quá trình theo dõi, quản lý trật tự xây dựng và thực hiện quy hoạch.
Ngoài ra, đề nghị rà soát, làm rõ cơ chế thông báo, gia hạn hoặc cấp lại giấy phép trong các trường hợp cần thiết theo quy định của pháp luật, bảo đảm phù hợp với thẩm quyền của cơ quan cấp phép và trình tự, thủ tục hành chính hiện hành.
























2.4. Về tổ chức thực hiện
Đề nghị cơ quan soạn thảo nghiên cứu bổ sung hoặc hướng dẫn cụ thể trách nhiệm phối hợp giữa Sở Xây dựng, các cơ quan chuyên môn và UBND cấp xã trong việc cung cấp thông tin quy hoạch, xác định thời hạn tồn tại của công trình, tiếp nhận và giải quyết hồ sơ, kiểm tra và quản lý trật tự xây dựng đối với công trình được cấp giấy phép xây dựng có thời hạn.
Đồng thời, đề nghị có hướng dẫn thống nhất về hồ sơ, tài liệu làm căn cứ xác định quy mô, chiều cao hiện trạng của công trình và thời hạn thực hiện quy hoạch, nhất là đối với địa bàn cấp xã có điều kiện quản lý xây dựng còn hạn chế, nhằm bảo đảm việc tổ chức thực hiện sau khi Quyết định được ban hành được đồng bộ, thuận lợi và đúng quy định.
3. Kiến nghị
Từ những nội dung nêu trên, UBND xã Khánh Khê đề nghị Sở Xây dựng nghiên cứu, xem xét tiếp thu các ý kiến góp ý, tiếp tục rà soát và hoàn thiện dự thảo Quyết định theo hướng bảo đảm tính thống nhất, rõ ràng, khả thi và thuận lợi trong quá trình tổ chức thực hiện tại cơ sở.
	-     Điều 2 dự thảo kế thừa quy định tại khoản 1, Điều 1, Quyết định số 14/2021/QĐ-UBND ngày 3/6/2021 của UBND tỉnh và Điều 1 Quyết định số 13/2024/QĐ-UBND ngày 27/4/2024, chỉnh sửa tổng diện tích sàn xây dựng 200m² thành 250 m² nhà ở riêng lẻ so với quy định cũ đảm bảo phù hợp hiện trạng thực tế tại địa phương sau khi sáp nhập chính quyền địa phương 02 cấp; một số xã trước đây là khu vực nông thôn có diện tích đất rộng, nhà gồm nhiều thế hệ cùng sinh sống trong cùng một ngôi nhà và đảm bảo việc đáp ứng nhu cầu tối thiểu về ăn, ở sinh hoạt của hộ dân. 
Căn cứ theo quy định tại điểm a, khoản 2, Điều 10, Nghị định số 207/2026/NĐ-CP ngày 15/6/2026 của Chính phủ  Quy định chi tiết một số điều của Luật Xây dựng
 về quản lý chất lượng, thi công xây dựng và bảo trì công trình xây dựng, thì chủ sở hữu nhà ở được tự tổ chức thực hiện thiết kế xây dựng công trình quy định:
Điều 10. Quản lý xây dựng công trình nhà ở riêng lẻ
2. Thiết kế xây dựng công trình nhà ở riêng lẻ:
a) Đối với công trình nhà ở riêng lẻ có đồng thời các tiêu chí như sau: dưới 3 tầng, không có tầng hầm, có tổng diện tích sàn xây dựng nhỏ hơn 250 m2, chiều cao dưới 12 m thì chủ sở hữu nhà ở được tự tổ chức thực hiện thiết kế xây dựng công trình;
b) Đối với công trình nhà ở riêng lẻ dưới 7 tầng hoặc có 01 tầng hầm, trừ trường hợp quy định tại điểm a khoản này, việc thiết kế phải được tổ chức, cá nhân có chuyên môn, kinh nghiệm theo quy định của pháp luật thực hiện;
c) Đối với công trình nhà ở riêng lẻ từ 7 tầng trở lên hoặc có từ 02 tầng hầm trở lên, việc thiết kế phải được tổ chức, cá nhân có chuyên môn, kinh nghiệm theo quy định của pháp luật thực hiện; hồ sơ thiết kế phải tuân thủ các quy định của tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật về phòng cháy, chữa cháy.


Đối với công trình sản xuất, công trình thương mại, dịch vụ:  quy định cũ là 300 m², điều chỉnh Tổng diện tích sàn nhỏ hơn 1.000m2    thực tế quy định chưa có vướng mắc, không phát sinh thủ tục hành chính,  để  đảm bảo phù hợp hiện trạng thực tế tại địa phương sau khi sáp nhập chính quyền địa phương 02 cấp; công trình ở khu vực nông thôn. 
 
- cách xác định tổng diện tích sàn xây dựng, số tầng và chiều cao công trình thực hiện theo quy định tại Luật Xây dựng số 135/2025/QH13, Nghị định số 207/2026/NĐ-CP ngày 19/6/2026 của Chính phủ, Nghị định số 207/2026/NĐ-CP ngày 15/6/2026 của Chính phủ; Thông tư số 34/2026/TT-BXD ngày 25/6/2026 của Bộ Xây dựng; các quy chuản, tiêu chuẩn kỹ thuật liên quan đến thiết kế công trình dân dụng, công nghiệp, hạ tầng kỹ thuật,….

Bổ sung quy định khoản 2, Điều 2 dự thảo so với  quy định tại khoản 1, Điều 1, Quyết định số 14/2021/QĐ-UBND ngày 3/6/2021 của UBND tỉnh và Điều 1 Quyết định số 13/2024/QĐ-UBND ngày 27/4/2024, lý do bổ sung quy định  Trường hợp đã có công trình xây dựng, công trình nhà ở riêng lẻ của hộ gia đình, cá nhân hiện hữu đảm bảo theo quy định tại khoản 5 Điều 52, khoản 1 Điều 62 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP ngày 19/6/2026 của Chính phủ

- Giải trình: điểm b khoản 2 Điều 2 dự thảo Quyết định quy định với lý do đối với công trình hiện trạng vượt tiêu chí về quy mô: ví dụ 256 m² hoặc tầng cao 11m, thì chỉ được cấp giấy phép xây dựng có thời hạn để sửa chữa, cải tạo trong phạm vi quy mô, chiều cao hiện trạng; không được cơi nới, mở rộng, tăng diện tích sàn, tăng số tầng, tăng chiều cao.
- Đối với các công trình xây dựng sai quy hoạch, xây dựng sai giấy phép xây dựng đã được cấp đề nghị UBND cấp xã cần lập biên bản hiện trạng, biên bản vi phạm, xử lý theo quy định pháp luật về xây dựng về quản lý trật tự xây dựng trên địa bàn theo quy định, và quy định tại Quyết định số 77/2025/QĐ-UBND ngày 24/9/2026 của UBND tỉnh Lạng Sơn Ban hành quy định về quản lý trật tự xây dựng, phân cấp quản lý trật tự xây dựng và tiếp nhận thông báo khởi công xây dựng công trình trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn. Xử phạt và khắc phục hậu quả do xây dựng sai quy hoạch, sai giấy phép xây dựng theo quy định tại điểm d, điểm đ khoản 14 Điều 25 Nghị định số 339/2026/NĐ-CP ngày 26/8/2026 của Chính phủ quy định xử phạt vi phạm hành chính trong lĩnh vực xây dựng, quản lý công trình hạ tầng kỹ thuật, quản lý, phát triển nhà, kinh doanh bất động sản, trong các trường hợp được quy định, biện pháp khắc phục hậu quả bao gồm: “Buộc phá dỡ công trình, phần công trình xây dựng vi phạm…”
- Các trường hợp miễn cấp giấy phép xây dựng thực hiện theo quy định tại khoản 2, Điều 43, Luật Xây dựng số 135/2025/QH15.
- Điều kiện cấp giấy phép xây dựng theo quy định tại khoản 1, Điều 44, Luật Xây dựng số 135/2025/QH15; theo quy định tại khoản 1, 2, Điều 50, Nghị định số 217/2026/NĐ-CP ngày 19/6/2026 của Chính phủ Quy định chi tiết một số điều của Luật Xây dựng về quản lý hoạt động xây dựng.
- Điều 3 dự thảo kế thừa toàn bộ quy định tại khoản 2, Điều 1, Quyết định số 14/2021/QĐ-UBND ngày 3/6/2021 của UBND tỉnh. Điều chỉnh bổ sung quy hoạch xây dựng thành quy hoạch đô thị và nông thôn hoặc quy hoạch chi tiết ngành được cấp có thẩm quyền phê duyệt để phù hợp quy định hiện hành tại Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 47/2024/QH15 được sửa đổi, bổ sung bởi Luật số 144/2025/QH15; Luật Xây dựng số 135/2025/QH15, khoản 5 Điều 52, khoản 1 Điều 62 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP ngày 19/6/2026 của Chính phủ
3. Tại nơi chưa có kế hoạch thực hiện quy hoạch đô thị và nông thôn hoặc quy hoạch chi tiết ngành được cấp có thẩm quyền phê duyệt, thời hạn tồn tại của công trình được quy định tối đa là 03 năm ( trừ trường hợp Nhà nước thu hồi đất ngay để thực hiện dự án). Khi hết thời hạn tồn tại của công trình ghi trong giấy phép xây dựng có thời hạn và cơ quan nhà nước có thẩm quyền có quyết định thu hồi đất, chủ đầu tư cam kết tự phá dỡ công trình, nếu không tự phá dỡ thì bị cưỡng chế và chịu mọi chi phí cho việc phá dỡ. Trường hợp quá thời hạn này mà quy hoạch đô thị và nông thôn hoặc quy hoạch chi tiết ngành được cấp có thẩm quyền phê duyệ chưa thực hiện được, chủ đầu tư được tiếp tục sử dụng công trình cho đến khi cơ quan nhà nước có thẩm quyền có quyết định thu hồi đất. Việc bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi thu hồi đất, phá dỡ công trình thực hiện theo quy định của pháp luật về đất đai.
Quy định 03 năm là phù hợp với dự án đầu tư xây dựng được triển khai trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn từ giai đoạn chuẩn bị dự án, thực hiện dự án, kết thúc xây dựng phù hợp quy định tại Luật Xây dựng số 135/2025/QH13, Nghị định số 207/2026/NĐ-CP ngày 19/6/2026 của Chính phủ, Nghị định số 207/2026/NĐ-CP ngày 15/6/2026 của Chính phủ; Thông tư số 34/2026/TT-BXD ngày 25/6/2026 của Bộ Xây dựng; các quy chuản, tiêu chuẩn kỹ thuật liên quan đến thiết kế công trình dân dụng, công nghiệp, hạ tầng kỹ thuật,….

- Sau khi Quyết định được UBND tỉnh ban hành chính thức có hiệu lực thi hành, Sở Xây dựng ban hành văn bản hướng dẫn UBND cấp xã thống nhất áp dụng chung trên địa bàn toàn tỉnh Lạng Sơn.
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Sở Dân tộc và Tôn giáo, Sở Khoa học và Công nghệ, Sở Công Thương; Sở Nội vụ, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Ban Quản lý dự án đầu tư xây dựng công trình giao thông tỉnh;       UBND các xã gồm: Đoàn kết, Ba Sơn, Chi Lăng, Đồng Đăng, Hoàng Văn Thụ, Hội Hoan, Quan Sơn, Quốc Việt, Tân Tiến, Tân Tri, Thái Bình, Thất Khê, Thuỵ Hùng, Tràng Định, Tri Lễ, Xuân Dương, Chiến Thắng, Thiện Tân, Bằng Mạc, Bình Gia
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