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HAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Fen du’ 4n: Khu dan cu méi Bic Hiru Lung

(Ban hanh kém theo Quyér dinh s6 202 /OP-UBND ngay 29/ 01/2024
cua UBND tinh Lang Son)

. Chuongl
CHI DAN NHA PAU TU

Muc 1. Ngi dung méi quan tam

1.1. S& Ké hoach va Pau tu tinh Lang Son moi nha dau tu nop hd so ding
Ky thuc hién du an Khu dan cu méi Bac Hiru Liing.

1.2. Thong tin vé du &n: can ciz ngi dung theo Quyer dinh s6 1912/0P-
UBND ngay 22/11/2023 cua UBND tz’nh Lang Son vé vi_éq Chap thudn‘chd
truong dau tw du gin Khu dan cw moi Bac Hiru Ling, So Ké hoach va Pau tur
tom tat thdng tin vé di &n, bao gom:

- 1.2.1. Myc tiéu dau tu: dau tu xay dung méi khu dan cu dong bo ve ha
tang ky thuat theo quy hoach chi tiét duoc duyét. Khai thac hiéu qua tiém nang
quy dat xay dung, hinh thanh kién trdc canh quan trong khu vuc theo hudng
hién dai.

1.2.2. Quy mo dau tu cta du an:

a) Dién tich dat du an: 50.648,1 m?, trong do: dién tich dat ¢ khoing
21.835,2 m?; dién tich dat thuong mai dich vu khoang 2.630,11 m?; dién tich
dat cay xanh cong vién khoang 4.758,52 m?; dién tich dat ha tang ky thuat (bao
gom dat tram xu 1y nudc thai) khoang 130 m?; dién tich dat giao thong, bai do
xe khoang 21.294,34 m2,

b) Loai nha & bao gom: Nha lién ké, nha ¢ tai dinh cu, gom:

- Nha ¢ lien ke: tong dién tich khoang 19.276,72 m?, gom 197 16 dat lién
ke. Trong d6 €6 49 can vai tong dién tich cac 16 dat khoang 4.821,41 m? thuc
hién xay dung thé hoan thién mat ngoai, chiéu cao cong trinh 05 tang.

- Nha ¢ tai dinh cu: tong dién tich khoang 2.558,44m?, bao gdom 27 16 dat tai
dinh cu.

c) Céc cbng trinh khéc

- Cong trinh ha tang ky thuat, bao gom cong trinh giao thong, san nén,

thong tin lién lac, cap dién, cip nudc, chiéu sang cong cong, thoat nudc mua,
thoat nudc thai, tram xir Iy nuéc thai, cong vién cay xanh, bai dd xe, ga rac.

- Cong trinh thuong mai dich vu: chiéu cao t6i da 05 tang.



3
d) Quy md dan sé khoang: 500 ngudi.

1.2.3. So by tong chi phi thyc hién dy an: 214.980,8 triéu dong (khong
bao gom chi phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu).

1.2.4. Chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu: 41.032,9 triéu dong, trong

do:
Gia tri du kién
T Hang muc (tl’iél.J d;‘“)ng)
TONG DU AN 41.032,9
A | BOI THUONG 32.762,6
1 | Chi phi boi thuong dat 22.399,2
2 | Chi phi bdi thuong cay cdi, vat nudi, hoa mau 1.447.1
3 | Chi phi boi thuong nha, vat kién tric 8.916,3
B |HO TRQ 8.270,3
1 | Chuyén doi nghé nghiép, tao viéc 1am 6.038,5
, | HO tro khic dé tai dinh cu, on dinh doi song
va san xuat 2.012,8
3 | Di chuyén 219,0

1.2.5. T6m tit cac y&u cau co ban cua du an:

@) So b phuong én dau tu xdy dung, quan Iy ha tang dan cu voi dy an
dau tu xay dung khu dan cu:

- Nha dau tw xdy dyng dong b hé thdng ha tang k§ thuat theo quy hoach chi
tict xay dung duoc phé duyét va ban giao lai cho Nha nudc quan 1y theo quy dinh.

- P6i véi cong trinh dich vu, thuong mai, Nha dau tu c6 trach nhiém to
chuc quan ly, van hanh va bao tri cong trinh theo cac quy dinh cua phap luat
hién hanh.

(Doi Vi céac phan dién tich dat ¢ xay ding thd, hoan thién mat ngoai va
cac vi tri duot phép kinh doanh theo hinh thuc phén 16, chia nén sé dwoc xéq
dinh cu the sau khi da hoan thi¢n xay dung ha tang theo quy dinh phap lugt ve
quan Iy dau tw phat trién do thi).

~ b) So bd phan ha tang d6 thi nha dau tu giit lai dé kinh doanh, phan ha
tang do6 thi ban giao cho dia phuong:

- Nha déu tu git lai dé kinh doanh ddi v6i phan dién tich dat ¢ lien ké
khoang 19.276,72 m?, dat thwong mai dich vu khoang 2.630,11 m2,

- Nha dau tu ban giao cho dia phuong: dat va cong trinh ha tang ki thuat
sau khi hoan thanh trong ranh gidi thuc hién du an theo quy hoach chi tiét duoc
phé duyét, bao goém: san nén, duong giao thdng, hé thdng cap nudce sinh hoat, hé
thong thoat nudc mua, thoat nudc thai, tram xir Iy nudce thai, hé thong cap dién
va chiéu sang cong cong, thdng tin lién lac, cong vién cay xanh, mat nudc, bai
dd xe, dat k§ thuat sau nha, véi tong dién tich khoang 28.741,3m?.



1.2.6. Thoi han, tién do dau tu:

a) Thoi han hoat dong cua dy &n: 50 ndm ké tir ngay Nha dau tw dwoc nha
nudc giao dat, cho thué dat.

b) Tién d6 dau tu: 36 thang ké tir ngay dugc nha nude giao dat.

1.2.7. bia diém thuc hién du an: xa Ddng Tan, huyén Hiru Liing, tinh
Lang Son.

1.2.8. Dién tich khu dat: 50.648,1 m? (5,06 ha).

'1.2.9. Muc dich su dung dat: dau tu xay dung khu dan cu theo quy hoach

chi tiét duoc phé duyét.

1.2.10. Cac chi tiéu quy hoach dugc duyét: Dy an duoc thuc hién theo
Quyét dinh sé 3129/QD-UBND ngay 12/8/2021 cua Chu tich UBND huyén Hitu
Liing vé viéc Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty I& 1/500 Khu dan cu méi
Béc Hiru Liing, tinh Lang Son, céc chi tiéu cu thé:

Bang 1: Bang tong hop quy hoach sir dung dat:

DIEN .
STT TEN CHUC NANG LO PAT TiCH TYLE
2 (%0)
(m?)

1 |Paté 21.835,16 43,11
1.1 | Pdt ¢ lién ké 19.276,72 38,06
1.2 | Pat ¢ tdi dinh cu 2.558,44 5,05

2 | Pat thwong mai dich vu 2.630,11 5,19

3 | Pat cay xanh cong vién - thé duc thé thao 4.758.52 9,40

4 | Pat ha tang ki thuat 130,00 0,26

5 | Pat giao thong 21.294,34 42,04
5.1 | Pdt giao théng doi ngoai 8.688,25 17,15
5.2 | Pdt giao théng ngi bs 11.352,58 22,41
5.3 | Pat bdi dé xe 1.253,51 2,47

TONG 50.648,13 100,00
Bang 2: Bang quy hoach sir dung dt chi tiét:
A , MAT
o7 | TENLODAT CHUC | KI ?I'gm I}f PO XAY | TANG
NANG HIEU ; o DUNG | CAO
(m?) (%0) (%)

1 |PATO 21.835,16 | 43,11

11 |PAT OLIENKE 19.276,72 | 38,06
DAT O LIEN KE LK-01 935,50 80-100 5
DAT O LIEN KE LK-02 2.245,00 80-100 5
DAT O LIEN KE LK-03 1.871,00 80-100 5
DAT O LIEN KE LK-04 1.350,45 80-100 5
DAT O LIEN KE LK-05 2.376,00 80-100 5
DAT O LIEN KE LK-06 1.586,00 80-100 5




MAT

s77 | TENLO BAT CHUC | KI 2EN LY | PO XAY | TANG
NANG HIEU ; ; DUNG | CAO
(m?) (%) (%)
PAT O LIEN KE LK-07 887,32 80-100 5
DAT O LIEN KE LK-08 911,65 80-100 5
PAT O LIEN KE LK-09 1.784,00 80-100 5
PAT O LIEN KE LK-10 2.138,78 80-100 5
DAT O LIEN KE LK-11 1.191,28 80-100 5
PAT O LIEN KE LK-12 1.999,74 80-100 5
1.2 2‘87 O TAI DINH 255844 | 505
PAT O TAIPINH CU | TDC-01 935,50 80-100 5
PAT O TAIPINH CU | TDC-02 594,00 80-100 5
PAT O TAIPINH CU | TDC-03 1.028,94 80-100 5
PAT THUONG MAI
2 DICH VU 2.630,11 | 5,19
DAT THUONG MAI
DICH VU TMDV 2.630,11 50
PAT CAY XANH
3 | CONG VIEN - THE 4.758,52 | 9,40
DUC THE THAO
DAT CAY XANH
CONG VIEN - THE| CX-01
DUC THE THAO 890,75 -
PAT CAY XANH
CONG VIEN - THE| CX-02
DUC THE THAO 136,00 -
PAT CAY XANH
CONG VIEN - THE| CX-03
DUC THE THAO 136,00 -
PAT CAY XANH
CONG VIEN - THE| CX-04
DUC THE THAO 33,69 -
PAT CAY XANH
CONG VIEN - THE| CX-05
DUC THE THAO 144,00 -
PAT CAY XANH
CONG VIEN - THE| CX-06
DUC THE THAO 52,78 -
PAT CAY XANH
CONG VIEN - THE| CX-07
DUC THE THAO 144,00 -
PAT CAY XANH
CONG VIEN - THE| CX-08
DUC THE THAO 144,00 -
PAT CAY XANH| CX-09 657,77 -




A . MAT
s77 | TENLO BAT CHUC | KI 2EN LY | PO XAY | TANG
NANG HIEU ! o DUNG | CAO
(m?) (%) (%)
CONG VIEN - THE
DUC THE THAO
DAT CAY XANH
CONG VIEN - THE| CX-10
DUC THE THAO 83,18 -
DAT CAY XANH
CONG VIEN - THE| CX-11
DUC THE THAO 2.336,35 5
PAT HA TANG Ki
4 | Thu AT 130,00 | 0,26
PAT HA TANG KY
41 I THUAT HTKT 130,00 40
5 | PAT GIAO THONG 21.294,34 | 42,04
PAT GIAO THONG
51 | BOI NGOA 8.688,25 | 17,15 -
PAT GIAO THONG
5.2 NOIBO 11.352,58 | 22,41 -
53 | DATBAIDO XE 1.25351 | 2,47 -
5.3.1 | PAT BAI PO XE BX-01 526,15 -
5.3.2 | DPAT BAI DO XE BX-02 324,60 -
5.3.3 | PAT BAI PO XE BX-03 402,76 -
TONG 50.648,13 | 100
1.2.11. Hién trang khu dat:
. Dién tich Ty lé
TT Loai d4t o e
) (m*) (%0)
1 | bat ¢ hién trang 6.177,69 12,20%
2 | battrong lda 19.523,61 38,55%
3 | Dét trong cay lau nam 9.750,39 19,25%
4 | Pt trong cay hang ndm khac 6.410,61 12,66%
5 | Bat nudi trong thaty san 948,40 1,87%
6 | Giao théng hién trang, thay loi, s6ng sudi 7.837,43 15,47%
TONG 50.648,13 | 100,00%

1.2.12. Céc thdng tin khac vé du an: theo Quyér dinh so 1912/0P-UBND
ngay 22/11/2023 cua UBND tinh Lang Son ve viéc chap thuan chu truong dau
twr dy &n Khu dén cw méi Bac Hiru Liing.

1.2.13. Thoi diém hét han nop ho so dang ky thuc hién du an: 09 gio 00
phut, ngay 05 thang 3 nam 2024.
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Muc 2. Yéu cau so bd vé ning luc, kinh nghiém ciia nha dau tw

Y&u cau so bd V& ning luc, kinh nghiém ctia nha dau tu bao gdm yéu cau
vé nang luc tai chinh va kinh nghiém. Noéi dung chi tiét theo Chuong II - Yéu
cau so bd vé nang luc, kinh nghiém cta nha dau tu.

Muc 3. Lam rd yéu ciu so b vé ning luc, kinh nghiém nha diu tw

3.1. Truong hop nha dau tu mudn duoc 1am rd yéu cau so bd Vé ning lyc,
kinh nghiém, nha dau tu phai giri dé nghi 1am rd dén S¢ Ké hoach va Pau tu
tinh Lang Son bang van ban hoic théng qua Hé théng mang dau thau québc gia
trudc ngay hét han nop hd so dang ky thuc hién du an téi thiéu 05 ngay lam
viéc dé xem xét, xir y.

3.2. Sau khi nhan duoc vin ban dé nghi 1am rd theo thoi gian quy dinh, So
Ké hoach va Pau tu tinh Lang Son tién hanh lam rd va ding tai trén Hé théng
mang dau thau quéc gia trong khoang thoi gian toi thicu 02 ngay 1am viéc trude
ngay hét han nop hd so dang ky thyuc hién dy an, trong d6 c6 md ta noi dung yéu
cau lam rd nhung khong néu tén nha dau tur dé nghi 1am rd. Truong hop viéc lam
ré dan dén phai sira doi yéu cau so bo vé nang luc, kinh nghiém thi thyc hién
theo quy dinh tai Muc 4 Chuong nay.

Muc 4. Sira d6i yéu cau so' bd vé ning luc, kinh nghiém nha dau tu

4.1. Truong hop stra doi yéu cau so bo vé nang luc, kinh nghiém, S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh Lang Son dang tai trén Hé théng mang dau thau québc gia
quyét dinh stra d6i kém theo cac noi dung stra ddi trude ngay hét han nop hd so
dang ky thuc hién dy an téi thiéu 10 ngay.

4.2. Truong hop thoi gian thdng bao sira ddi yéu cau so bd vé ning lyc,
kinh nghiém khong dap tmg quy dinh tai Muc 4.1 Chuong nay, S& Ké hoach va
Pau tu tinh Lang Son thuc hién gia han thoi gian nop ho so dang ky thuc hién du
an tuong tmg dé bao dam quy dinh néu trén. Viéc gia han duoc thuc hién theo
quy dinh tai Muc 6.3 Chuong nay.

Muc 5. Ngbn ngir sir dung

Ho so ding ky thuc hién du an va tat ca van ban, tai liéu trao d6i gitra So
Ké hoach va Pau tu tinh Lang Son va nha dau tu lién quan dén viéc moi quan
tam phai dugc viét bang ngon ngit sau: Tieng Viét.

Muc 6. Ho so' ding ky thuc hién dy an va thoi han nép

6.1. Ho so déing ky thuc hién du 4n do nha dau tu chuan bi phai bao gom
cac biéu mau va cac tai li¢u co lién quan theo quy dinh tai Chuong III - Biéu
mau.

~ 6.2. Nha dau tu ndp ho so dang ky thuc hién du &n trén Hé thong mang
dau thau quoc gia trude 09 gio 00 phut, ngay 05 thang 3 nam 2024.
6.3. S& Ké hoach va Pau tu tinh Lang Son c6 thé gia han thoi gian nop ho
so dang ky thuc hién du &n trong cac truong hop sau day:
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a) Stra doi yéu cau so bo vé ning lyc, kinh nghiém nha dau tu theo quy
dinh tai Muc 4 Chuong nay. Khi gia han, S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Lang Son
thong bao trén Hé théng mang dau thau qudc gia;

b) Cén ting thém sb lugng nha dau tu theo quy dinh tai diém b Muc 9.2
Chuong nay. Khi gia han, S& K& hoach va Pau tu tinh Lang Son guri thong bao
dén tat ca cac nha dau tu da nop hd so diang ky thyuc hién du an va théng bao trén
Hé thdng mang diu thau quéc gia. Thoi gian gia han thuc hién theo quyét dinh
cua Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh. Nha dau tu da dap ung yéu cau khdng
phai nop lai ho so dang ky thuc hién du an.

Muc 7. Sira doi, thay thé, rat ho so ding ky thuc hién dw an

7.1. Sau khi ndp, nha dau tur ¢6 thé sira doi, thay thé hodc rit ho so dang ky
thuc hién du an trén Hé thong mang dau thau quoc gia trudc thoi diém hét han nop
ho so dang ky thuc hién du an.

7.2. Sau thoi diém hét han nop ho so dang ky thuc hién dy an, nha dau tu
khong dugc rat ho so dang ky thuc hién du an da nop.

Muc 8. Lam ré ho so' diang ky thuc hién dw 4n, danh gia so' b ning
lwc, kinh nghiém cia nha dau tw

8.1. Lam rd ho so ding ky thuc hién du &n

Nha dau tu 6 trach nhiém 1am rd ho so ding ky thuc hién du an theo yéu
cau cua S Ké hoach va Pau tu tinh Lang Son hoac tu 1am r8, bo sung tai liéu
ching minh tu cach phép 1y, nang luc, kinh nghiém khi nha dau tu phat hién hd
so dang ky thuc hién du &n thiéu thong tin, tai liéu vé nang luc, kinh nghiém da
c6 ctia minh nhung chua dugc nop cing hd so ding ky thuc hién du 4n. Tt ca
y&u cau lam rd va van ban 1am rd cia nha dau tu dugc thuc hién trén Hé théng
mang dau thau qudc gia.

8.2. Panh gia so bo niang lyc, kinh nghiém ciia nha dau tu

Viéc danh gia so bo nang lyc, kinh nghiém cua nha dau tu can ct yéu cau
so bd vé nang luc, kinh nghiém, ho so dang ky thuc hién du an cta nha dau tu
va cac tai liéu lam rd ho so dang ky thuc hién du &n (néu co).

Muc 9. Thong béo két qua danh gid so' bd ning lyc, kinh nghiégm ciia
cac nha dau tw

‘ 9.1. Sau khi co két qua danh gia so by nang luc, kinh nghiém cua cac nha
dau tu, S& Ké hoach va Pau tu tinh Lang Son dang tai danh sach nha dau tu dap
ung yéu cau trén Hé thong mang dau thau quoc gia.

9.2. Can ctr két qua danh gia, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Luat Pau
tu va khoan 3 Biéu 29 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP, trudng hop chi ¢6 mot nha
dau tu dap tng yeu cau so bo Vé nang luc, kinh nghiém, can ct tién do thuc hién
du an, muyc tiéu thu hut dau tu cling nhu cac diéu kién cu thé khac cua du an,
Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh thuc hién theo mét trong
hai phuong 4n nhu sau:
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a) Phuong an 1: Thong bao va hudng din nha dau tu nop hd so dé nghi
chap thuan nha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu néu qua trinh t6
chtrc d3 bao dam tinh céng khai, minh bach, canh tranh va du an cd yéu cau day
nhanh tién do;

b) Phuong an 2: Gia han thoi gian dang ky thuc hién du 4n dé cac nha dau
tu tiém ning khac c6 co hoi tiép can thdng tin va nop hd so ding ky thuc hién
du 4n nham ting tinh canh tranh. Thoi gian gia han do Chu tich Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh. Nha dau tu di dap ang yéu cau khong phai nop lai ho
so dang ky thuc hién du an.

Sau khi gia han, cin ct két qua danh gia so b vé nang luc, kinh nghiém,
thu tuc tiép theo thuc hién theo quy dinh twong Gng tai cac khoan 4, 5 va 6 Biéu
13 Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP (dugc sira ddi, bd sung tai khoan 6 Diéu 108
Nghi dinh s 31/2021/ND-CP).

9.3. Truong hop c6 tir hai nha dau tu trd 1én dap tng yéu cau, viéc lua
chon nha dau tu s& dugc thuc hién theo hinh thirc dau thau rong réi theo quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 10 caa Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP va khoan
3 Piéu 108 cua Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP. Ho so moi thau dugc phét hanh
rong rai cho cac nha dau tw, gom ca cac nha dau tu ngoai danh sich nha dau tu
dap @ng yéu cau so b vé nang luc, kinh nghiém.
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) ) 5 Chuong 11 ) o
DANH GIA SO BO NANG LUC, KINH NGHIEM CUA NHA PAU TU

Muc 1. Phwong phap danh gia

1.1. Viéc danh gia so bd ning lyc, kinh nghiém cua nha dau tu st dung
phuong phap danh gia dat, khong dat. Nha dau tu duoc danh gia 1a dap ung yéu
cau so bd vé ning luc, kinh nghiém khi tat ca cac tiéu chuin duoc danh gia 1a dat.

1.2. Dbi v4i nha dau tu lién danh:

a) Vbn chi so hitu ctia nha dau tu lién danh béng tong von chu so hitu cua
cac thanh vién lién danh. Dong thot, tung thanh vién lién danh phai dap tmg yéu
cau tuong tmg v6i phan gop von cha so hitu theo thoa thuan lién danh; néu bat
ky thanh vién nao trong lién danh dugc danh gia la khong dap tmg thi nha dau tu
lién danh dugc danh gia 1a khong dap ing yé€u cau vé von chu s¢ hitu.

Nha dau tu dimg dau lién danh phai c6 ty 1¢ gop vbn chu s¢ hitu t6i thiéu la
30%, ting thanh vién lién danh c6 ty 1¢ gép von chu s¢ hitu to1 thiéu 1a 15%.

b) Kinh nghiém thuc hién du 4n cua nha dau tu lién danh bang tong s6 du
an cua cac thanh vién lién danh da thuc hién.

Muc 2. Tiéu chuin danh gia

Viéc danh gia vé ning lyc, kinh nghiém ctia nha dau tu dugc thyuc hién theo
Béang s6 01 dudi day:

Bang s6 01
YEU CAU SO BQ VE NANG LUC, KINH NGHIEM
T ne A A
T Noi dung Yeéu cau
1 | Nang lyc tai chinh Voén chu so hiru t6i

thieu nha dau tu
phai thu xép®:
51.203 triéu dong
[twong dwong 20%,
tong Mirc dau tw
doi véi dw dan dang
xét. Trong dé, tong
mire dau tw (Von
dau tw) dwoC Xac
dinh bang téng gia
tri m; va my theo
quy dinh tai diém h
va diem i khoan 2
piéu 47 Nghi dinh
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Noi dung Yéu cau
s6  25/2020/NP-
CP].
Kinh S6 lugng du an ma
nghiém |nha dau tu hodc o
thuc thanh vién tham gia 70
hién du |lién danh hozic dbi| o Beast
an tuong | tac cung thuc hién 40 B West
ty®@ da tham gia véi vai | D North
tro 12‘1’ nha dau tu 101
g()p Vf)l’l Chﬁ Sé‘ h1~1'11 ° .1st Qtr 2nd Qtr 3rd Qfr 4th Qtr

hoic nha thau
chinh: 01 du én
thuoc loai 1 hoac
02 du an loai 2
hoac 03 du an loai
3. Cach xac dinh du
an nhu sau ©:

a) Loai 1: Du an
trong linh vuc ddu
tw xay dung khu do
thi; xay dung cong
trinh dan dung co
mot  hodc nhiéu
cong ndng gom:
nha o (trw nha o
rieng 1é); cong
trinh thuong mai,
dich vu ma nha dau
tu tham gia vdi vai
trd nha dau tu gop
von chu s& hitu, da
hoan thanh hoac
hoan thanh phéan
l6n trong vong 05
nam tro lai day (ké
03 01/01/2019).
Pap tng day du cac
diéu kién sau:

- C6 tong murc dau
tw toi thiu la @
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Noi dung

Yéu cau

179.209,6 triéu
déng [70% tong
mirc dau tw cua di
an dang xét|

- Nha dau tu da gop
vbn chu sé hitu voi
gia tri toi thiéu 13®)
35.841,9 triéu dong
[70% yéu cau vé
von chi sé hiru cua
du dn dang xét].

b) Loai 2: Dy an

trong linh vuc dau

fw xay dung khu

do thi; xay dung

cong trinh dan

dung c6 m¢t hodac

nhiéu céng ndng

gom: nha ¢ (tror

nha ¢ riéng lé);

cong trinh thuong

mai, dich vu ma

nha dau tu da

tham gia voi vali

trd la nha thau

chinh xay lap, da

hoan thanh hoac

hoan thanh phan

I6n trong vong 05

nam trd lai day

(ké tor

01/01/2019) va co

gia tri toi thiéu

136) 122.854,5

trieu dong [70%

gia tri cong viéc

twong ung cua dy

an dang xét].

¢) Loai 3: Dy an
trong linh vuc dau
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Noi dung Yéu cau

t xay dung khu
do thi; xay dung
cong trinh dan
dung c6 mot hoac
nhiéu céng ndng
gom: nha ¢ (tror
nha ¢ riéng lé);
cong trinh thuong
mai, dich vy da
hoan thanh hoac
hoan thanh phan
I6n trong vong 05
nim  (ké  tr
01/01/2019) tro
lai day cuia ddi tac
da tham gia vai
vai trd 1a nha thau
chinh xay lap véi
gia tri ti thiéu 1a
122.854,5  triéu
ddng [70% gia tri
cong viéc twong
ung cua du an
dang xét].

Ghi chu:

(1) Vén chi so hitu ctia nha dau tu duge xac dinh trén co sé cac s6 lidu tai
chinh cta nha dau tu trong bdo céo tai chinh ctia nha dau tu nim gan nhat da
duoc co quan kiém toan doc 1ap kiém toan va Bao cdo tai chinh gitta nién do
theo quy dinh cua phap luat da duoc klem toan (néu co). Truong hop nha dau
tu 14 t6 chtrc méi thanh 1ap trong nam, von chi s¢ hiru ciia nha dau tu duge xac
dinh cdn cr vao Bao céo tai chinh da dugc co quan kiém toan doc 1ap kiém
toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh 1ap dén trude thoi diém dong
thau hodc B4o cdo tai chinh gilra nién d0 tai thoi diém g?m nhét trude thoi diém
dong thau theo quy dinh cua phap luat da duoc kiém toan. Truong hop dai dién
chu s& hitu, chil s¢ hitu hodc cong ty me gbp von cha so hiru thi dai dién chu
so hiru, ch s¢ hitu hodc cong ty me ¢ van ban cam két va bao cdo tai chinh
chtimg minh dam bao d von chu so hiru dé gop von theo phuong an tai chinh
cua du an.

Truong hop tai ciing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du 4n
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (n€u co), nha dau tu 1ap danh muc du
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an va céac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong von chu s¢ hitu cua
nha dau tu dap tng da cho toan bo s6 von chu s& hiru nha dau tu cam két thuc
hién cho tat ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

Tai thoi diém ky két hop déng du 4n, nha dau tu cé trach nhiém gui co
quan nha nude c6 thim quyén phuong an dam bao huy dong du vbn chu s& hitu
va céc tai liéu chimg minh dam bao dap tmg yéu cau vé von chu sé hitu theo quy
dinh tai hop dong du an.

Nha dau tu phai ké khai thong tin, cung cap cac tai liéu vé nang luc tai
chinh theo Mau s6 02 Chuong III - Biéu mu.

(2) Kinh nghiém ctia nha dau tu:

(i) Cac dy an, goi thau nha dau tu thyuc hién phai bao dam dap tmg yéu cau
vé k¥ thuat, chat luong theo hop dong di ky két méi duoc xem xét, danh gia.

(ii) Bdi voi cac du an c6 quy moé dau tu 16n, khong c6 nha dau tu co kinh
nghiém thuc hién du an twong tu, bén moi thau can ct dir liéu vé cac du an da
thuc hién, kha nang phan ky dau tu ciia du an dang xét dé xac dinh yéu cau vé
kinh nghiém ctia nha dau tu. Trong trudng hop nay, yéu cau vé kinh nghiém cua
nha dau tu c6 thé duoc chinh stra theo hudng thap hon so véi huéng dan nhung
phai bao dam phu hop voi thyc té cling nhu yéu cau thuc hién du an. Trong qua
trinh xem xét, danh gia, phai bao dam nha dau tu co6 day du niang lyuc tai chinh,
nang luc k¥ thuat dé thuc hién dy 4n. Yéu cau thuc hién dy an trong ho so moi
thau, hop dong phéi bdo dam quy dinh ddy du trach nhiém cta nha dau tr va
bién phap xu ly (xu phat, dén bu thiét hai, xtr 1y trong giai doan tlep theo) trong
truong hop nha dau tu thuc hién dy an khong dap tmg yéu cau vé tién do, chit
luong. Co quan c6 tham quyén co6 thé quy dinh gia tri bao dam thuc hién hop
dong 1a 3% téng muc dau tu cua du an.

(iii) Hoan thanh hodc hoan thanh phan 16n: Dy 4n, goi thau di dugc nghiém
thu hang muc cong trinh, cong trinh hodc dang trong giai doan vén hanh hoac da
két thuc theo quy dinh.

(iv) Tinh chat trong tu d6i voi du an loai 2, 3 duge xac dinh nhu sau:

Goi thau/ hop dong thi cong x@y dung phai c6 du cac hang muc cong trinh:
San nén; duong giao thong; h¢ thong cap, thoat nudc; hé thong dién; hé théng
xtr 1y nude thai hodc Géi thauw/hop dong thi cong xdy dung cong trinh dan dung
(két cu cong trinh, cong trinh ngam, co dién,...)

Truong hop goi thau/hop dong xay dung ha tang k¥ thuét ching minh kinh
nghiém cua nha dau tu hodc ddi tac cung thyc hién ké khai thiéu mot sd hang
muc nhu: hé théng cap, thoat nudc; hé thdng dién; hé thong xtr Iy nuoce thai. Nha
dau tu/ doi tac cung thyc hién du an dugce bd sung cac goi thau/hop dong phu
khac c6 cac hang muyc con thiéu ma nha dau tu hodc dbi tic ciia nha dau tu tham
gia voi vai tro 14 nha thau chinh. P6i voi cac goi thau/hgp ddng chinh ma nha
dau tu ké khai kinh nghiém (thiéu cac hang muc phu) phai c6 gia tri hoan thanh
dap tmg yéu cau tiéu chi loai 2, loai 3.
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Khi str dung cac goi thau/hop dong phu phai dam bao nguyén tic: Cac gbi
thau/Hop ddng phu phai duoc hoan thanh trong khoang thoi gian 05 nam tré lai
day (ké tir 01/01/2019); gia tri goi thau/hop ddng phu khéng dugce cong vao goi
thau/hop dong chinh da ké khai; mdi goi thau/hop dong phu chi duoc sir dung ké
khai mot 1an duy nhat; chi thuc hién ghép, bo sung cac goi thau/hop ddéng phu
cung loai voi gbi thau/hgp ddng chinh (loai 2, loai 3).

(3) Nha dau tu cung cap kinh nghiém ctia minh theo Mau sé 03 Chuong I11
- Biéu miu. Nha dau tu chi duoc trich dan kinh nghiém thuc hién mot dy &n
tuong ty mot 1an duy nhat. Trudong hop sir dung dbi tac, phai cé thoa thuan hop
tac dugc ky két gitta nha dau tu ding dau lién danh va doi tac.

Cach thuc quy ddi cac du &n: Cdch quy doi dw an logi 2, 3, cu Ehe;: 01 duw
an thugc logi 2 bang 0,5 dw an thugc loai 1; 01 du &n thugc loagi 3 bang 0,3 duw
an thugc logi 1. Trong do, cdch thirc lam tron so duw dn quy dinh nhw sau:

- Poi Vi 6 16 0,5 dur &n 1am tron xuéng 1 0.
- Péi véi s6 16 tir 1,5; 2,5...... dw én trd 1én lam tron lén 1a 2; 3... dur dn

Vi du cu thé:

- Vi du &n logi 1: Nha dau tw dd tham gia véi vai tro la nha dau tw gép
von chu s¢ hiru du &n c0 toi thiéu 01 dw dn va ddp ung yéu cau cua du an logi
01 duoc tinh la 01 diém va dap wng yéu cau ve nang luc kinh nghiém.

- Vi dur én,IOai 2: Nha dau tw da tham gia vé’i vai tro la nha thau chinh
xay lap phai co toi thieu 02 dy an va dap img yéu cau cua duw an logi 02 duwoc
tinh la 01 diem va dap ung yéu cau vé nang luc kinh nghiém.

- V6i dy an loai 3: Déi tac tham gia cing Nha dau tw da tham gia véi vai
tro la nha thau chinh xay lap phai o toi thiéu 03 du dn va dap ung yéu cau cua
du &n logi 03 duwoc tinh la 01 diém va dap ung yéu cau vé nang lyc kinh nghiém.

(4) (5) (6) Doi véi nhitng dy 4n chua xéc dinh r6 gia tri tong mirc dau tu
trong cac van ban phé duyét, hop dong dy an, nha dau tu phai cung cap céc tai
liu chimg minh dé xac dinh gia tri nay. Bao gom:

- Quyét dinh phé duyét bao céo nghién ctru kha thi hoac thiét ké ban vé thi
cong cong trinh. Trong truong hop can thiét, S¢ Ke hoach va bau tu tinh Lang
Son ¢6 the yéu cau nha dau tu cung cap cac tai liéu lién quan dé lam ro thong tin
vé du an.

- Hop ddng du an/géi thau (phu luc hop dong néu co); bién ban ban
giao/chuyén giao cong trinh du an d3 hoan thanh/bién ban nghiém thu hoan
thanh; céc tai liéu hoic x4c nhan caa chu dau tu/co quan nha nudc c¢d tham
quyén ching minh nha dau tu/déi tac cung thuc hién du an/goi thau/hop dong
dap ung yéu cau ky thuat, chat luong va tién do; tai liéu hoac xac nhan cua chu
dau tu/co quan nha nuéc cd tham quyén vé gia tri caa du an/hop dong va phu
luc hop ddng (néu cd).
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- Mot sé tai lieu khac (néu can thiét) dé chimg minh thong tin va nha dau
tu ké khai nang luc thuc hién du an.

Luu y: Cac tai liéu kém theo la ban sao dugc cong chang, chirng thuc.
Truong hop can thiét, S6 Ké hoach va Pau tu tinh Lang Son ¢6 thé yéu cau nha
dau tu cung cap ban chinh cac tai liéu lién quan dé danh gia tinh trung thuc ctua

hd so (nha dau tu ¢ trach nhiém cung cap trong vong 03 ngay ké tir ngay So Ké
hoach va Pau tu tinh Lang Son yéu cau).
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Chuwong |11
BIEU MAU

Mau s6 01
THONG TIN VE NHA PAU TU VA CAC POI TAC CUNG THUC HIEN
(Diadiém) _,ngady  thang nam
I. Thong tin vé nha diu tw/thanh vién lién danh®
1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:
2. Qudc gia noi dang ky hoat dong ctia nha dau tu/thanh vién lién danh:
3. Nam thanh 1ap:
4. Pia chi hop phap cta nha dau tu/thanh vién lién danh tai quéc gia dang ky:
5. Thong tin vé dai dién hop phap ctia nha dau tu/thanh vién lién danh:
- Tén:
- Dia chi:
- S6 dién thoai/fax:
- Bia chi e-mail:
6. So dd to chirc ciia nha dau tu.

I1. Thong tin vé cac doi tac cung thuc hién

, Hop dong

Quoc gia L Nguwoi dai | hodc van

TT | Tén doi tic® noi ding ky vai t:g(g)ham dién theo | ban théa
hoat dgng g phép luat | thuan véi

doi tac®

[T6 chic cung

1 Congty1 cdp tai chinh]
2 Congty?2 d[LTnhga] o
) [Nha thau vdn
3 Congty3 hanh/ Quan 1y]
Ghi cha:

(1) Trudong hop nha qéu tu lién danh thi tung thanh vién lién danh phai ké
khai theo Mau nay. Nha dau tw/thanh vién lién danh can nop kém theo ban chup
mot trong céc tai liéu sau day: Giay chuing nhan dang ky doanh nghiép, quyét
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dinh thanh 1ap hoic tai liéu co gié tri twong duong do co quan c6 tham quyén
cua nudc ma nha dau tu dang hoat dong cap.

(2) Nha dau tu ghi cu thé tén caa cac ddi tac tham gia thuc hién dy én.
(3) Nha dau tu ghi cu thé vai tro tham gia cua timg ddi tac.

(4) Nha dau tu ghi cu thé s6 hop déng hoic vin ban thoa thuan, kém theo
ban chup dugc chirng thuc céc tai liéu do.
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Mau s6 02
NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TUW
1. Tén nha diu tu/thanh vién lién danh:

2. Thong tin vé niing lwc tai chinh ciia nha diu tw/thanh vién lién
danh®;

a) Tom tat cac so liéu vé tai chinh ©:

STT Noi dung Gia tri

Von chi sé¢ hitu cam két sir dung cho
du an

Cac so0 liéu vé von chi sé hiru cia
nha dau tw

1 | Tong vén chu so hitu

2 | Chi phi lién quan dén kién tung (néu
co)

3 | Vén chi s6 hitu cam két cho cac du an
dang thuc hién® (khong gdém vén da
dugc gidi ngan cho cdc du an dang
thuc hién) va cic khoan dau tu tai
chinh dai han khac (néu co)

4 | Vén chu sé hitu phai giit lai theo quy
dinh

b) Tai liéu dinh kéem®

- B4o céo tai chinh ctia nha dau tu nam gan nhat da dugc co quan ki€ém
todn doc 1ap kiém toan va Bdo cao tai chinh gitta nién do theo quy dinh cua phép
luat da duoc ki€ém toan (néu co).

- Truong hop nha dau tu 13 t6 chitc méi thanh lap trong nam, vén chi s
hitu cua nha dau tu dugce xac dinh cin ctr vao Béo céo tai chinh di duoc co quan
kiém toan doc lap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh 1ap
dén trudce thoi diém dong thau hodc B4o céo tai chinh gifra nién do tai thoi diém
gan nhat trude thoi diém dong thau theo quy dinh cua phap luat di duoc kiém
toan. Truong hop dai dién chi sé hitu, chi s¢ hitu hodc cong ty me gop von chit
so hiru thi dai dién chu sé hitu, chi sé hiru hodc cong ty me c6 vin ban cam két
va béo c4o tai chinh ching minh dam bao du von chu so hitu dé gop von theo
phuong an tai chinh cua dy an.

Cac béo cdo do nha dau tu cung cap phai bao dam tuan thu cac quy dinh
phap luat ve tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cia nha dau tu
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hoc thanh vién lién danh (néu 1a nha dau tu lién danh) ma khong phai tinh hinh
tai chinh cua mot chu the lién ket nhu cong ty me hodc cdng ty con hodc cong ty
lién ket voi nha dau tu hoac thanh vién lién danh.

- Danh muc du &n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc trong trudng
hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dyu an va cac khoan
dau tu tai chinh dai han khac (néu co).

Pai dién hop phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chite danh, ky tén va déng dau (néu c)]
Ghi chu:
(1) Truong hop nha dau tu lién danh thi ting thanh vién lién danh phai ké
khai theo Mau nay.

(2) Nha dau tu chiu trdch nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac, hop
phap cua cac sb liéu, tai liéu cung cap lién quan dén vén cha so hitu, phan bo
von chu sa hitu cho cac dy an va cac khoan dau tu tai chinh dai han dang thuc
hién. Truong hop phat hién thdng tin ké khai la khong chinh xac, lam sai Iéch
két qua danh gia thi s& bi coi 1a gian 1an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 89 Luat
PAu thau va bj loai.

(3) Can ct tiéu chuan danh gia, bén mai thau bo sung cac thong tin pht hop.

(4) Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy
an va céc khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh muc
du 4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao d¢am téng vén cha s¢ hitu
ctia nha dau tu dép tmg du cho toan bo sé von chu sé hitu nha dau tu cam két thuc
hién cho tat ca cac du &n va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

(5) Can ct tiéu chuan danh gia, bén moi thau c6 thé bd sung céc tai lidu
nha dau tu phai ndp dé ching minh ning lyc tai chinh (vi du nhu: bién ban kiém
tra quyét toan thué, to khai tu quyét toan thué; tai liéu ching minh viéc nha dau
tu da ké khai quyét todn thué dién tir; van ban xac nhan cia co quan quan Iy
thue;...).
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MAu sb 03
(Pia diém), ngay ___ thang nam

__[ghitén du an]

Tén nha dau tw/thanh vién lién danh/di tc clng thuc hién du an

1

S6 hop dong: Ngay ky:

2

Tén du an/gai thau:

Linh vue dau tu cua dy &n

Tham gia du an vai vai tro:
[] Nha dau tu doc 1ap ] Thanh vién lién danh
[ Nha thau chinh xay lap

Tén co quan nha nudc co tham quyén/dai dién co quan nha nudc co tham
quyén (doi vai du an); cha dau tu/dai dién cha dau tu (doi vai goi thau)

bia chi:

Tén nguoi lién lac:
bién thoai:

Fax:

Email:

Théng tin chi tiét

6.1

Truong hop tham gia thuc hién dy &n véi vai trod nha dau tu

Tién d9, chat lwong thyuc hién du an @:

| Pang trong giai doan xay dung, da nghiém thu hang muc cong trinh
1 Ba nghiém thu cbng trinh

| Pang trong giai doan van hanh

1 Da két thiic

Tong mic dau tu (von dau tu):

Ty 1& gop vén (truong hop nha dau tu 13 lién danh):

Vén cha so hiru da duge huy dong:
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M6 ta ngan gon vé diém tuong ddng cua du 4n da thuc hién nay véi du &n
dang Iya chon nha dau tu:

- M6 ta ngin gon vé phan cong viéc da thuc hién:
- Gié tri cua (c4c) phan cong viéc da thuc hién:
(Gia trj va loai tién t&) twong duong . . . VND

- M6 ta ngan gon vé phan cong viéc con phai thuc hién:
- Gia trj cua (c&c) phan cong viéc con phai thuc hién:
(Gia trj va loai tién t&) twong duong . . . VND

Lich sir tranh chap, kién tung:

M0 ta tom tat vé cac yéu cau dic biét vé ki thuat/hoat dong van hanh:

6.2 | Trudng hop tham gia thuc hién dy &n vaéi vai trd nha thau chinh

Pham vi cdng viéc tham gia thuc hién:

Gié4 tri phan cong viéc tham gia thuc hién:

Tién d9, chat lwong thuc hién®:

Lich sir tranh chap, kién tung:

M6 ta tom tat vé cac yéu cau dic biét vé ky thuat:

| [ghitén du an]

Pai dién hop phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chize danh, ky tén va déng ddu (néu c6)]

Ghi chu:
(1) Bén moi thau c6 thé diéu chinh, b6 sung yéu cau ké khai thong tin tai
Mau nay dé phu hop véi yéu cau so bd vé kinh nghiém cua nha dau tu.

(2), (3) Nha dau tu phai cung cip céc tai liéu ching minh cac thong tin
da ké khai va tién d9, chat lugng thuc hién hop dong nhu ban sao cong ching
hop dong, nghiém thu, thanh Iy hop ddng, xac nhan cua co quan nha nudc cé
tham quyén/dai dién co quan nha nudc c¢é thAm quyén (d6i voi du an), chu
dau tu/dai dién chu dau tu (d6i voi goi thau).. .
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Ma&u s6 04
THOA THUAN LIEN DANH

(Dia diém), ngay __ thang__ nim
Chung t6i, dai dién cho cac bén ky thoa thuan lién danh, gdm cé:
Tén thanh vién lién danh: __ [Ghi tén tzng thanh vién lién danh]
- Qudc gia noi dang ky hoat dong:
- M4 s6 thué:
- bia chi:
- bién thoai:
- Fax:
- Email:
- Nguoi dai dién theo phép luat:
- Chuc vu:
Giayuyquyénsd _ ngay _ thang _ ndm____ (truong hop duroC iy quyén).

Céc bén (sau day goi la thanh vién) théng nhat ky két thoa thuan lién danh
véi cac noi dung sau:

biéu 1. Nguyén tic chung

1. Cac thanh vién ty nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia dau thau du
an ___ [ghi tén du an].

2. Céc thanh vién thong nhat tén goi cua lién danh cho moi giao dich lién
quan dén dy an la:___ [ghi tén cua lién danh theo thoa thugn].

bia chi giao dich cua Lién danh:
bién thoai:

Fax:

Email:

Nguoi dai dién caa Lién danh:

3. Céc thanh vién cam két khong thanh vién nao duoc ty ¥ tham gia doc lap
hoac lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia dau thau dy an.

Piéu 2. Phan cong trach nhiém
Cac thanh vién thong nhat phan cong trach nhiém dé thyc hién cac cong
viéc trong qua trinh dau thau lua chon nha dau tu cho du 4n nhu sau:

1. Céc bén nhat tri thoa thuan cho ___ [ghi tén mgt thanh vién] 1a thanh
vién dung dau lién danh, dai dién cho lién danh dé thuc hién cac cong viéc trong
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qué trinh hoan thién, nop, 1am rd, stra doi hd so dang ky thuc hién dy an dau tu
cé sur dung dat.
2. Vai tro, trach nhiém cia cac thanh vién lién danh M[ghi cu thé vai tro,
trach nhiém cua tung thanh vién lién danh va ghi ty Ié phan tram gop von chu so
hitu trong lién danh]:

Vai tro tham gia Vén chii sé hitu

[Ghi phan céng viéc
TT| Ténthanhvien |74 thanh vién dam
nhan (thu xép tai| Gi4 trj Ti 1§ %
chinh, xday dung,
quan 1y, van hanh,...]

1 | Thanh vién 1 /Bimg [t6i thiéu 30%]
dau lién danh]
2 | Thanh vién 2 [16i thiéu 15%]
3 | Thanh vién 3 [16i thiéu 15%]
Tong 100%

Piéu 3. Hiéu lyc ciia thoéa thuin lién danh

1. Thoa thuan lién danh c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

2. Thoa thuan lién danh chdm dut hiéu luc trong cac trudng hop sau:
- Céc bén thoa thuan cung cham dut;

- Co sy thay doi thanh vién lién danh. Trong truong hop nay, néu sy thay
d6i thanh vién lién danh duoc bén moi thau chap thuan thi cac bén phai thanh
1ap théa thuan lién danh méi;

- Lién danh khong dap Gmg yéu cau so bd vé nang luc, kinh nghiém;
- Cham dut viéc cong bd danh muc du an;

Thoa thuan lién danh dugc lap tha‘nh ____ban géc, mdi thanh vién lién danh
gitt___ ban, nop kem theo ho so du thau 01 ban goc. Céc ban co gia tri phap ly
nhu nhau.

Dai dién hop phap cia tirng thanh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phap cua tieng thanh vién, chuzc danh,
ky tén va dong dau (néu c6)®]



25

Ghi chu:

(1) Nha dau tu phai liét ké vai tro tham gia va ty 18 gép vén cha sé hitu cua
tung thanh vién lién danh.

(2) Dai dién hop phap cua tung thanh vién lién danh c6 thé 1a nguoi dai
dién theo phap luat hoac nguoi dai dién theo phép luat uy quyen.

(3) Truong hop thanh vién lién danh 1a nha dau tw nuéc ngoai khong co
con dau thi phai cung cap xac nhan cua tdé chuc c6 tham quyen ve viéc chir ky
trong thoa thuan lién danh la cta nguoi dai dién hop phap cua thanh vién lién
danh.
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